Sygn. akt IT Ca 1090/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 marca 2014 roku
Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny Odwolawczy w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Ewa Bazelan (spr.)
Sedziowie: Sedzia Sagdu Okregowego Anna Podolska-Kojtych

Sedzia Sadu Rejonowego Marta Postulska-Siwek (del.) Protokolant Sekretarz sadowy Emilia Trabka

po rozpoznaniu w dniu 12 marca 2014 roku w Lublinie

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. P. (1) przeciwko E. P. i M. P. (2) o wydanie nieruchomosci na skutek apelacji obu stron
od wyroku Sadu Rejonowego w Pulawach z dnia 7 pazdziernika 2013 roku, sygn. akt VI C 63/13

I. oddala obie apelacje;

II. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty procesu za drugg instancje;

ITI. przyznaje adwokat M. S. od Skarbu

Panstwa - Sadu Rejonowego w Pulawach kwote 221 zt 40 gr (dwieScie
dwadziescia jeden zlotych czterdziesci groszy) tytulem wynagrodzenia
za pomoc prawng Swiadczong pozwanej z urzedu w drugiej instancji.

Sygn. akt IT Ca 1090/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 07 pazdziernika 2013 roku Sad Rejonowy w Pulawach:

I. nakazal pozwanym E. P.i M. P. (2) opuszczenie i oproznienie, wraz z rzeczami i osobami ich prawa reprezentujgcymi,

nieruchomosci polozonej w W. nr (...) gmina K. znajdujacego sie na dzialce ewidencyjnej nr (...);

IL. ustalil, ze pozwanym E. P. i M. P. (2) przystuguje uprawnienie do otrzymania na wypadek eksmisji lokalu socjalnego
i nakazal wstrzymanie opréznienia nieruchomosci opisanej w punkcie I. wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez

Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. nie obciazyl pozwanych zwrotem kosztéw procesu;

IV. ustalil wysoko$¢ wynagrodzenia na rzecz adw. M. S. prowadzacej Kancelarie Adwokacka w L. Filia w R. na kwote
221,40 zt tytutem wynagrodzenia za pomoc prawng adwokata w postepowaniu sagdowym wykonang z urzedu oraz
przyznal jej powyzsza kwote jako wynagrodzenie za wykonana prace, ktoéra nakazal wyplacié z sum budzetu Skarbu

Panstwa.

W uzasadnieniu powyzszego Sad Rejonowy ustalil, ze K. P. na podstawie umowy darowizny z dnia 25 stycznia 1999
roku za rep (...) otrzymal od swoich rodzicow gospodarstwo rolne, w sklad ktorego wchodzita nieruchomos$é w postaci

dzialki o nr (...) polozonej w W. gm. K. zabudowanej domem jednorodzinnym.



W dniu 20 kwietnia 2002 roku K. P. zawarl zwiazek malzenski z E. P., z domu L.. Obydwoje zamieszkali na wyzej
wskazanej nieruchomosci od 15 kwietnia 2002 roku. Poczatkowo zamieszkiwali oni na parterze domu, ktory byl nie
wykonczony wraz z C. P.. Nastepnie po dokonaniu remontu ze $rodkéw wspdlnych malzenstwa oraz pracy E.i K. P.,
a takze dzieki pomocy finansowej rodzicéw pozwanej, malzonkowie zamieszkali na pietrze wraz z synem M. P. (2)
urodzonym w dniu (...). M. P. (2) od urodzenia ma stwierdzona stope koniska — szpotawg porazenna lewa, a takze ma
zdiagnozowane zaburzenia rozwojowe.

Umowa darowizny z dnia 29 pazdziernika 2010 roku K. P. przenidst wlasno$¢ swojego gospodarstwa rolnego w tym
nieruchomo$ci w postaci zabudowanej dzialki gruntu o nr (...) polozonej w W. gm. K. o powierzchni 6,36 ha, dla ktorej
SR w Pulawach IX Wydzial Zamiejscowy Ksiag Wieczystych z siedziba w Rykach prowadzi KW nr (...) na rzecz swojej
siostry M. P. (1).

Sad Okregowy w Lublinie w dniu 27 czerwca 2012 roku rozwigzal malzenstwo E. P. i K. P., przy czym orzekl o sposobie
korzystania ze wspolnego mieszkania stron usytuowanego w opisanym wyzej domu przez przyznanie do wylacznego

korzystania E. P. z pokoju o powierzchni 20 m* od strony poludniowej oraz pokoju o powierzchni 10 m® od strony
wschodniej na pierwszym pietrze domu oraz do wspodlnego korzystania z kuchni, przedpokoju i lazienki na pietrze.
E. P. wraz z synem zajmuje przedmiotowe pomieszczenia zgodnie z wyrokiem, jednakze pozostaje w konflikcie z
mieszkajacym na parterze bylym mezem i jego matka. Dochodzi w domu do czestych awantur oraz r6znego rodzaju
uszezypliwos$ci poprzez odcinanie pozwanej wody czy energii elektrycznej. Pozwana nie doklada sie do oplat za koszty
eksploatacyjne, a obecnie jest osoba bezrobotna, ale nie zarejestrowang formalnie w Urzedzie Pracy.

Sad Rejonowy ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dowodoéw wskazanych w uzasadnieniu.

Za podstawe materialnoprawng przedmiotowego powodztwa Sad pierwszej instancji przyjal przepis art. 222 §1i 2 k.c.,
zgodnie z ktérym wlaéciciel moze zgdaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W ocenie Sadu fakt zajmowania przez pozwanych nieruchomo$ci nalezacej do powodki, wbrew jej woli, nalezalo ocenié
jako naruszenie prawa wlasnoSci, stanowigce trwale wkroczenie w sfere uprawnien wtasciciela, powodujace powstanie
roszczenia windykacyjnego.

Zdaniem Sadu pozwani nie legitymowali sie skutecznym wzgledem powoddéw tytulem do nieruchomoésci, a
przede wszystkim tytulu takiego nie mogt stanowié fakt poniesionych przez strone pozwanag nakladéw na rzecz
nieruchomoéci, a takze okoliczno$¢ pozostawania wczeSniej w zwigzku malzenskim z poprzednim wiascicielem
nieruchomoéci.

Ponadto Sad doszed! do przekonania, ze oddalenia pow6dztwa nie moglo tez uzasadnié zarzut sprzecznoSci zadania
z zasadami wspoélzycia spolecznego, tj. zarzutu naduzycia prawa w rozumieniu art. 5 k.c., gdyz nie zostal on przez
strone pozwana w toku postepowania podniesiony, a po drugie Sad podzielitugruntowane stanowisko doktryny
i judykatury, iz zasadniczo niedopuszczalne jest oddalenie powddztwa windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c.,
poniewaz zasady wspoélzycia spolecznego nie mogg uzasadniaé trwalego pozbawienia wlasciciela uprawnienia do
wylacznego korzystania z rzeczy.

W uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia stwierdzono, ze podstawy do oddalenia powodztwa nie mogl stanowic takze
zarzut zatrzymania podniesiony w toku postepowania przez pozwang. Sad przytoczyl tre$¢ przepisu art. 461 § 1 k.c.,
a nastepnie podzielil stanowisko zaprezentowane w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 4 listopada 1999 roku, II CKN
561/98, gdzie wywiedziono, ze przewidziane w art. 461 § 1 k.c. prawo zatrzymania cudzej rzeczy ze wzgledu na
poczynienie nakladow na te rzecz nie przystuguje, jezeli zobowigzanym do zwrotu nakladow nie jest osoba domagajaca
sie wydania rzeczy. Z tych wzgledow Sad Rejonowy nie uwzglednil zarzutu zatrzymania.

W ocenie Sadu Rejonowego stosunek prawny laczacy pozwanych z pow6ddka nalezato zakwalifikowac jako zblizony do
umowy uzyczenia, bowiem brak odplatnoéci za korzystanie z nieruchomosci nie pozwala na przyjecie, ze strony laczy



umowa najmu, czy dzierzawy. Strony nie okre§lily czasu, na ktéry zawarly umowe, w zwiazku z czym Sad pierwszej
instancji uznal, ze zawarto ja na czas nie oznaczony. Za wypowiedzenie umowy uznano doreczenie pozwu pozwanym.

W konsekwencji Sad Rejonowy doszedl do przekonania, ze na gruncie niniejszej sprawy znajdg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. nr 31 poz. 266 ze zm.).W ocenie Sadu Rejonowego uprawnienie do lokalu socjalnego
przystugiwalo pozwanemu M. P. (2) z mocy art. 14 ust.4 pkt2 cyt. ustawy, gdyz eksmisja dotyczyla maloletniego.
Sad zauwazyl, ze prawo do lokalu socjalnego nie przysluguje wowczas, gdy osoby takie moga zamieszka¢ w innym
lokalu, niz dotychczas uzywany (art.. 14 ust.4 in fine cyt. Ustawy), niemniej Sad uznal, ze nalezy pod uwage brac
realng mozliwo$¢ zamieszkania osoéb eksmitowanych w jakim$ lokalu, a nie wylacznie istnienie tytulu wlasnosci do
nieruchomoéci.

Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez wlasciwa gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust.6 cyt. ustawy.

Sad Rejonowy uznal, ze zachodza szczegblne okolicznoéci uzasadniajace z mocy art. 102 k.p.c. nieobciazanie
pozwanych pozostalymi kosztami procesu oraz sgdowymi w sprawie pozwanego, a inne rozstrzygniecie o kosztach
procesu sprzeczne bytoby z zasada stusznoSci.

Wynagrodzenie dla pelnomocnika pozwanych ustanowionego z urzedu przyznane zostalo w oparciu o przepis § 6
pkt 51 § 2 ust. 3rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U.
Nr 163, poz. 1348 ze zm.).

Apelacje od powyzszego wyroku Sadu pierwszej instancji wniosta zar6wno strona powodowa, jaki strona pozwana.

Pozwani zaskarzyli wyrok Sadu pierwszej instancji cze$ciowo, a mianowicie w punkcie pierwszym, zarzucajac mu
sprzeczno$c¢ istotnego ustalenia Sadu Rejonowego z tre$cia zebranego w sprawie materialu dowodowego co do
braku podstawy do oddalenia powodztwa na mocy art. 5 k.c., przy przyjeciu w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku
szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej pozwanych.

Pozwani domagali sie zmiany zaskarzonego wyroku w cze$ci uwzgledniajacej powddztwo (pkt 1 zaskarzonego wyroku)
przez jego oddalenie, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku w tej czeéci i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sagdowi Rejonowemu w innym skladzie orzekajacym.

Powddka zaskarzyla natomiast punkt drugi wyroku, w ktorym Sad Rejonowy ustalil, iz pozwanym przystuguje prawo
do otrzymania lokalu socjalnego na wypadek eksmisji i nakazal wstrzymanie opréznienia nieruchomo$ci opisanej w
punkcie I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz
w punkcie ITI, w ktérym pozwani zostali zwolnieni od poniesienia kosztéw procesu.

Apelujaca zaskarzonemu wyrokowi zarzucila:

1. blad w ustaleniach faktycznych, polegajacych na bezpodstawnym przejeciu przez Sad, ze pozwani nie mogg
zamieszka¢ w innym lokalu pomimo, iz okolicznos$é ta (tj. ze pozwani moga zamieszka¢ u rodzicow E. P.) zostala
wykazana przez powodke;

2. naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez przekroczenie zakresu swobodnej oceny materialu
dowodowego, polegajace na bezpodstawnym przyjeciu, iz pozwani nie maja mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu;

3. naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez przekroczenie zakresu swobodnej oceny materialu
dowodowego, polegajace na stwierdzeniu, ze strony lgczyla umowa uzyczenia, kiedy to powodka nie wyrazala zgody na
zamieszkanie u niej w mieszkaniu pozwanych i nigdy nie zawierala z pozwanymi umowy uzyczenia co w konsekwencji
doprowadzito do btednego ustalenia stanu faktycznego przez Sad;



4. obraze prawa materialnego tj. art. 14 ust. 4 (ost. zdanie) poprzez przyznanie lokalu socjalnego pomimo faktu, ze
pozwani moga zamieszkaé¢ w innym lokalu socjalnym, mieszkaniu rodzicow pozwanej E. P.;

5. naruszenie przepiséw postepowania poprzez nieobciazenie pozwanych jako strony przegrywajacej spor kosztami
postepowania, zwolnienie ich od kosztéw procesu i tym samym obcigzenie nimi powo6dki, uzasadniajac powyzsze tym,
Ze inne rozstrzygniecie o kosztach procesu byloby sprzeczne z zasada stusznosci.

Strona powodowa w apelacji domagala sie:

1. zmiany zaskarzonego wyroku przez zmiane wyroku w punkcie II. poprzez nieprzyznawanie pozwanym prawa do
lokalu socjalnego, a tym samym niewstrzymanie postepowania egzekucyjnego w postaci eksmisji pozwanych;

2. zmiany wyroku w punkcie III poprzez zasadzenie kosztow postepowania od pozwanych na rzecz powodki, w tym
kosztow zastepstwa procesowego;

3. zasadzenia kosztow postepowania, w tym kosztow postepowania apelacyjnego od pozwanych E. P. i M. P. (2) na
rzecz powodki M. P. (1).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Obie apelacje sa bezzasadne i nie zasluguja na uwzglednienie.

W rozpoznawanej sprawie nie bylo kwestionowane, ze powodka M. P. (1) jest wlascicielka spornej nieruchomosci,
potozonej w W. nr (...) gmina K. znajdujacej sie na dzialce o numerze ewidencyjnym (...), zatem przystugiwaly jest
wszelkie uprawnienia zwigzane z wlasno$cig, wlacznie z roszczeniem o wydanie rzeczy, okreSlonym w art. 222 §
1 k.c. Natomiast trafnie przyjatl Sad Rejonowy, ze pozwanym aktualnie nie przysluguje uprawnienie do wladania
nieruchomo$cig, wobec czego zasadnym bylo uwzglednienie powodztwa.

W tym zakresie nie jest uzasadniony, podniesiony przez pozwanych zarzut naruszenia prawa materialnego w postaci
art. 5 k.c. Rozpatrujac sprawe ze wzgledu na konstrukcje naduzycia prawa, o jakiej stanowi art. 5 k.c. nalezy zauwazy¢,
ze jezeli uzna sie wykonywanie przystugujacego prawa podmiotowego za niezgodne ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego, to takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Dla oceny zasadno$ci wywiedzionego $rodka
zaskarzenia nalezy odwolac sie do ogdlnych regul zastosowania art. 5 k.c., wypracowanych przez orzecznictwo i
doktryne. Dominuje w nich przekonanie, ze zastosowanie art. 5 k.c. ma wyjatkowy charakter, co sprawia, ze podnoszac
zarzut naduzycia prawa z powodu zachowania sprzecznego z zasadami wspolzycia spolecznego nalezy wskazac,
jaka sposrod przyjetych w spoleczenstwie zasad moralnych zostala w danej sytuacji naruszona (por. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 r., I CRN 127/94, Lex nr 82293, z dnia 7 maja 2003 r., IV CKN 120/01, niepubl.,
z dnia 23 maja 2002 r., IV CKN 1095/00, niepubl. oraz z dnia 14 pazdziernika 1998 r., I CKN 928/97, OSN 1999,

Nr 4, poz. 75).

Samo wykonywanie uprawnien wlasciciela nie stanowi naduzycia jego prawa wlasnoéci. Domniemywa sie¢ bowiem,
iz korzystajacy ze swego prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami wspdlzycia spolecznego (ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa). Dopiero istnienie szczegoblnych okoliczno$ci moze domniemanie to obali¢ i
pozwoli¢ na zakwalifikowanie okreslonego zachowania jako naduzycia prawa, niezastugujacego na poparcie z punktu
widzenia zasad wspolzycia spolecznego (zob. uchwale skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca
1948 1., C 114/48, OSN 1948, Nr 3, poz. 61 oraz orzeczenia SN: z dnia 18 lipca 1965 r., III CR 147/65, OSPiKA 1966,
Nr 4, poz. 93; z dnia 7 grudnia 1965 r., III CR 278/65, OSNCP 1966, nr 7-8 poz. 130; z dnia 26 pazdziernika 2000 r.,
IT CKN 956/99, OSP 2003, Nr 3, poz. 35; z dnia 26 lutego 2002 r., I CKN 305/01, LEX nr 53924). Ciezar wykazania
tych szczegblnych okoliczno$ci spoczywa na osobie (stronie procesu) powolujacej sie na art. 5 k.c.



Na gruncie niniejszej sprawy nalezy zwro6ci¢ uwage na niekonsekwencje procesowa po stronie pozwanej co do tego,
ze w toku postepowania pierwszoinstancyjnego nie zglaszala ona zarzutu sprzecznoéci zadania powddki z zasadami
wspolzycia spotecznego, o jakiej mowa w art. 5 k.c., a wrecz przeciwnie uznawata pozew co do zasady (k.85), co oznacza,
ze nie kwestionowala prawa powddki do domagania sie wydania nieruchomoéci.

Wowcezas nie wskazywala ona na zadne okolicznoSci, ktére mogly Swiadczy¢ o tym, ze powoddka dopuszcza sie
naduzycia prawa podmiotowego, sktadajac pozew w niniejszej sprawie. Z tego rodzaju zarzutem apelujaca wystapila
dopiero w apelacji, tj. po doreczeniu jej uzasadnienia zaskarzonego wyroku Sadu pierwszej instancji, w ktérym to
uzasadnieniu Sad Rejonowy z urzedu rozwazyl mozliwo$é zastosowania w sprawie przepisu art. 5 k.c.

Niezaleznie jednak od powyzszego, w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy nie zostalo dowiedzione naruszenie
konkretnych zasad wspolzycia spolecznego przez powddke, w konsekwencji czego nie mozna jej bylo postawic
zarzutu naduzycia prawa. W orzecznictwie na gruncie art. 5 k.c. wypracowano stanowisko, ze w sprawach o wydanie
nieruchomoéci na podstawie art. 222 § 1 k.c., zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylaczone, a jesli je dopuscié, to
calkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny catoksztaltu okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powiagzaniu naduzycia
prawa z konkretnym stanem faktycznym (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 r., II CRN 127/94, Lex
nr 82293). Sad Najwyzszy wielokrotnie wskazywal, ze ochrona wlasnoéci jest zasada konstytucyjna i z tej przyczyny
nalezy odrzucié¢ zbyt liberalne stosowanie w tym zakresie klauzuli generalnej okreslonej w art. 5 k.c., zwlaszcza
wobec wprowadzonej przez ustawodawce regulacji art. 320 k.p.c., ktory w szczegblnie uzasadnionych wypadkach -
a wiec przede wszystkim, gdy wchodzi w gre uszanowanie zasad wspolzycia spolecznego - pozwala sagdowi odroczyc
spelnienie przez pozwanego Swiadczenia objetego zadaniem wlasciciela.

Okoliczno$ci niniejszej sprawy nie uzasadniaja wniosku, ze na skutek realizowania w niniejszej sprawie uprawnienia
wlaéciciela do wydania nieruchomos$ci na podstawie art. 222 § 1 k.c. doszlo do naduzycia prawa wedlug art. 5
k.c. Pozwana nie tylko nie wskazala konkretnej zasady, ktorej naruszenie mialoby uzasadnia¢ calkiem wyjatkowe
zastosowanie art. 5 k.c., ale i nie dowiodla, by jej przypadek byl przypadkiem nader szczegblnym, ktéry uzasadniatby
pozbawienie wlasciciela ochrony wlasnosci.

Fakt dlugoletniego zamieszkiwania przez pozwana na spornej nieruchomosci, brak zatrudnienia po jej stronie, czy
tez stan zdrowia jej dziecka nie usprawiedliwia traktowania Zadania wydania jej wtascicielowi jako sprzecznego z
zasadami wspoélzycia spolecznego, chociazby z uwagi na to, ze pozwana nie zostaje pozbawiona mieszkania, skoro Sad
Rejonowy w wyroku przyznal jej lokal socjalny, a do czasu zapewnienia powyzszego lokalu, apelujaca moze pozostac
z dzieckiem w dotychczasowym miejscu.

W sytuacji, skoro pozwanej i jej synowi zostal w zaskarzonym wyroku Sadu pierwszej instancji przyznany lokal
socjalny, nie zachodzi obawa, ze potrzeby mieszkaniowe pozwanej oraz jej maloletniego syna nie zostana zaspokojone,
trudno uznaé zasadno$¢ zadania oddalenia powodztwa na zasadzie art. 5 k.c.

Pozwana E. P. w toku postepowania nie przedstawiala dowodéw, ktoére Swiadczylyby o podnoszonych w apelacji
okolicznoS$ciach jakoby jej mezowi K. P. przy$wiecaly w czasie dokonywania darowizny nieruchomosci na rzecz siostry
ukryte cele, aby chcial on zaszkodzi¢ pozwanej oraz wlasnemu dziecku, tj. chcial ich eksmitowac bez rozliczenia
nakladow. Tym bardziej, ze sama powddka dzialala w takiej intencji.

Nalezy zaznaczy¢, ze okoliczno$¢ ponoszenia przez skarzaca nakladéw na sporng nieruchomoéé nie moze zniweczyé
uprawnienia wlasciciela do wydania mu przedmiotu swej wlasnosci i nie daje skarzacej uprawnienia do dlugotrwatego
zamieszkiwania na nieruchomos$ci bez tytulu prawnego. W niniejszym przypadku pozwanej nie przyslugiwalo
uprawnienie do zatrzymania nieruchomosci do czasu zwrotu nakladéw (czego apelacja nie kwestionowala) juz z tego
wzgledu, ze w $§wietle art. 461 § 2 k.c. zarzut zatrzymania nie ma zastosowania w sytuacji zwrotu rzeczy uzyczonych.

Niemniej jednak pozwana swoje uprawnienia w zakresie zwrotu nakladéw moze realizowa¢ w inny sposob. Interes
podmiotu, dokonujgcego nakladéw na cudza rzecz, reguluja stosowne przepisy, odnoszace sie m.in. do rozliczen



pomiedzy wlaScicielem a posiadaczem, a sam fakt, ze K. P. wyzbyl sie nieruchomosci na rzecz swojej siostry nie
pozbawia E. P. dochodzenia stosownych roszczen z tego tytutu i odzyskania wylozonych $§rodkow.

Dlatego tez podnoszone w apelacji okoliczno$ci nie uzasadnialy zastosowania art. 5 k.c. i oddalenia powddztwa.

Odnoszac sie do apelacji powodki i majgc natomiast na uwadze kwestionowang przez skarzaca okoliczno$é, ze strony
kiedykolwiek laczyta umowa uzyczenia, nalezy wskazadé, ze calkowicie oderwane od realiow sprawy sa wywody apelacji
jakoby na nieruchomo$ci pomieszkiwal K. P., ktéry samowolnie bez zapytania wlascicielki o zgode pozwolit pozwanym
zamieszkaé na nieruchomos$ci. Pozwani zamieszkali na spornej nieruchomosci wraz z K. P. za jego zgoda jako jego
zona (od 2002 roku) i syn (od 2003 roku) na zasadzie stosunku prawnorodzinnego zblizonego do uzyczenia, gdy byt
on wlaScicielem nieruchomosci a powodka przyjela nieruchomosé juz w takim stanie faktycznym i prawnym. Powddka
jest whascicielka spornej nieruchomosci od 2010 roku, natomiast pozew o wydanie nieruchomosci wniosta dopiero
dwa lata p6zniej, a mianowicie w 2012 roku. Powyzsze pozwala na stwierdzenie, ze w tym okresie pozwana zajmowata
pietro w domu powddki za jej przyzwoleniem i niewatpliwie odbywalo sie to nieodplatnie.

Powyzszy stan, pomimo niezawarcia pisemnej umowy uzyczenia, byl aprobowany przez powddke jako wlascicielke
nieruchomoéci. Skoro powodka nabyla w drodze darowizny nieruchomo$¢ wraz z osobami tam od dluzszego czasu
zamieszkujacymi na zasadzie czlonkéw rodziny i taki stan rzeczy byl kontynuowany, co akceptowala, nalezato przyjac,
ze pomiedzy stronami zostala zawarta w sposob dorozumiany umowa, moca ktérej pozwana mogla w dalszym ciagu
nieodplatnie wraz z synem zajmowac pietro domu polozonego w K., (...). Dopuszczalnoé¢ takiej umowy nie budzi
watpliwosci, a z uwagi na to, ze rodzi ona jedynie skutki obligacyjne, nie zmieniajgc stosunkéw wlasno$ciowych, jej
zawarcie nie wymaga zachowania okreslonej formy. Brak takze przyczyn, dla ktérych umowa taka nie moglaby zostac
zawarta w sposob dorozumiany, gdyz zgodnie z treScig art. 60 k.c. wola osoby dokonujacej czynno$ci prawnej moze -
co do zasady - zosta¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie, ktére ujawnia jej wole w spos6b dostateczny. Korzystanie
przez pozwanych nieodplatnie z pietra domu w sposéb wylaczny, przy aprobowaniu tego stanu przez wlascicielke,
stanowi zachowanie mogace zostaé poczytane za dorozumiane zlozenie oS§wiadczen woli skladajacych sie na umowe
uzyczenia.

Jednocze$nie w aktach sprawy brak jest dowodéw Swiadczacych o tym, aby powddka od chwili nabycia nieruchomosci
starala sie o eksmisje pozwanej, czy tez aby sprzeciwila sie faktowi zamieszkiwania tam pozwanej z dzieckiem.

Nalezy zaznaczyé, ze nawet przy przyjeciu, iz strony niniejszego procesu nie laczylby stosunek uzyczenia, to taki
stosunek niewatpliwie laczyl pozwanych z poprzednim wlascicielem nieruchomosci K. P., wobec czego i tak nalezy
uzna¢ pozwanych za lokatoréw i stosowaé do nich ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej u.o.p.L.).

W tym zakresie za bezzasadny nalezalo uzna¢ zarzut apelacji powddki naruszenia art. 14 ust.4 tej ustawy. Powyzsza
ustawa naklada na sad obowiazek rozwazenia z urzedu przeslanek uprawnienia osoby, ktora byla lokatorem,
do otrzymania lokalu socjalnego, oraz stosownego do wyniku tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym.
Struktura regulacji zawartej w art. 14 u.o.p.l. wskazuje na to, ze sad w pierwszej kolejnoséci powinien braé¢ pod
uwage indywidualna sytuacje danej osoby, a wiec "dotychczasowy sposob korzystania z lokalu i szczegblng sytuacje
materialng oraz rodzinna os6b zobowigzanych do jego oproznienia” (art. 14 ust. 3 u.o.p.l.), z tym ze nie moze nie orzec
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l. kategorii osob,
w tym maloletniego i sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala. Takiego obowiazku sad nie
ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np. uprawniony ma zamieszka¢ w innym lokalu, gdy powodem
eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17 u.0.p.1.) lub gdy zachodzi razace wykraczanie przez pozwanego o eksmisje
przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne postepowanie uniemozliwiajace wspolne zamieszkiwanie
(argument z art. 13 u.o.p.L).



W niniejszej sprawie chybione sa twierdzenia powddki, jakoby pozwana miala mozliwoé¢ zamieszkania w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Powodka nie wykazala, aby E. P. czy jej syn dysponowali tytulem prawnym do
jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego.

W tym miejscu rozwazenia wymagajq zarzuty apelacji powodki naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. oraz bledu w
ustaleniach faktycznych, ktorych skarzaca upatruje w przekroczeniu zasady swobodnej oceny dowodow, polegajacej
bezpodstawnym uznaniu, Ze pozwani nie moga mieszkaé¢ w innym lokalu, pomimo ze okoliczno$c ta zostala wykazana
przez powodke. Wbrew tresci powolanego art. 233 § 1 k.p.c., ani samo sformulowanie zarzutéw, ani ich uzasadnienie,
nie wskazuja w istocie na uchybienie przez Sad pierwszej instancji zasadzie swobodnej oceny dowodéw wyrazonej
w powolanym przepisie. Przypomnieé¢ nalezy, iz wskazany przepis reguluje kwestie oceny wiarygodnosSci i mocy
(warto$ci) dowodowej przeprowadzonych w sprawie dowoddw. Prawidlowe zarzucenie naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.
wymaga wskazania konkretnego dowodu przeprowadzonego w sprawie, ktérego zarzut ten dotyczy i podania, w czym
skarzaca upatruje wadliwa jego ocene. Powddka jednak powyzszemu nie sprostala powyzszemu obowiazkowi, gdyz nie
wskazala, jaki konkretnie dowdd zostal przez Sad blednie oceniony czy tez pominiety, badz tez ocena jakiego dowodu
przeczy zasadom logiki i doSwiadczenia zyciowego. Z apelacji nie wynika w szczegblnoSci z jakich dowodéw miatoby
wynikac, ze pozwani mogliby zamieszka¢ w innym lokalu, w tym u rodzicoéw pozwanej E. P.. Sama powo6dka w apelacji
nie wskazuje nawet co to mialby by¢ za lokal — gdzie polozony i jakie tam sg warunki. W aktach brak jest dowodéw,
ktore umozliwilyby ustalenia tym zakresie, jak rowniez co do ewentualnych uprawnien pozwanych do zamieszkiwania
w tym lokalu, ktérych charakteru i rodzaju powo6dka takze nie wskazala i nie wykazala.

Nawet fakt, ze rodzice pozwanej posiadaja odpowiednie warunki mieszkaniowe nie oznacza, ze pozwana bylaby
uprawniona do zamieszkania u nich i ze taka mozliwoé¢ zostanie jej zagwarantowana. O tego rodzaju uprawnieniu
moglaby by¢ mowa jednie w przypadku, gdyby pozwana dysponowata rowniez tytulem do mieszkania rodzicow, co
nie zostalo jednak wykazane w trakcie postepowania.

Dlatego tez zasadnym bylo przyznanie pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu Okregowego Sad pierwszej instancji shusznie uznal, ze zachodza szczegblne okolicznoéci uzasadniajace
z mocy art. 102 k.p.c. odstapienie od obcigzania pozwanych kosztami procesu, cho¢ istotnie ich nie przytoczyl.

Zgodnie z powolanym przepisem, w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony
przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole kosztami. W rozpoznawanej sprawie za
zastosowaniem dobrodziejstwa powyzszego przepisu przemawiala aktualna sytuacja materialna pozwanej oraz
zdrowotna jej maloletniego syna. E. P. jest osobg bezrobotng, jedynie Zrédlo dochodu jej i syna stanowia zasadzone
na rzecz maloletniego M. alimenty oraz zasilek pielegnacyjny. W niedalekiej przesztoéci pozwana poniosta znaczne
wydatki tytulem nakladéw na sporng nieruchomo$¢ nalezaca obecnie do powodki, a obecnie ponosi koszty
rehabilitacji dziecka, w zwigzku z czym jej mozliwoSci platnicze ze wskazanych przyczyn sg znacznie ograniczone.
Ponadto postepowanie dotyczy stosunkéw rodzinnych, a sama powodka przyjmujac darowizne nieruchomosci znala
calg sytuacje, w tym to ze na nieruchomosci brata mieszka jego Zona i syn i musiala liczy¢ sie z ewentualnymi
konsekwencjami. Caloksztalt powyzszych okolicznoéci zadecydowal o zastosowaniu art. 102 k.p.c. do kosztow
postepowania pierwszej instancji.

Z tych wzgledow oraz na podstawie przepisu art. 385 k.p.c., Sad Okregowy orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.

W przedmiotowe]j sprawie strony w rownym stopniu przegraly proces przed Sadem drugiej instancji, gdyz obie
apelacje zostaly w caloSci oddalone. W zwigzku z powyzszym wlasciwym rozstrzygnieciem bylo zniesienie kosztow
postepowania apelacyjnego na podstawie przepisu art. 100 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 roku Prawo o adwokaturze (Dz. U. z 2009 roku, Nr 146, poz.
1188, ze zm.) oraz § 19 pkt 1, § 13 ust. 1 pkt 1 zw. z § 10 pkt 2 w zw. z § 2 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie Sad Okregowy przyznat w pkt III wyroku pelnomocnikowi pozwanych adwokat Marcie Banaszkiewicz -



Strawinskiej ustanowionemu z urzedu, wynagrodzenie za udzielona pomoc prawng w postepowaniu odwolawczym
powiekszone o stawke VAT, lacznie w kwocie 221,40 zl.



