Sygn. akt IT Ca 258/13
POSTANOWIENIE
Dnia 30 pazdziernika 2013 roku
Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny - Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Iwona Tchorzewska (spr.)
Sedziowie: Sedzia Sadu Okregowego Ewa Bazelan
Sedzia Sadu Okregowego Anna Podolska-Kojtych
Protokolant Sekretarz sagdowy Katarzyna Gustaw
po rozpoznaniu w dniu 30 pazdziernika 2013 roku w Lublinie
na rozprawie
sprawy z wniosku E. L.
z udzialem E. R. (1)
o zniesienie wspotwlasnoéci
na skutek apelacji wnioskodawczyni
od postanowienia Sgdu Rejonowego w Chelmie
z dnia 23 maja 2011 roku, sygn. akt I Ns 627/09
postanawia:

I. odrzucic¢ apelacje w cze$ci dotyczacej zagdania zasadzenia kwoty 9.300 z} tytulem wynagrodzenia za korzystanie z
nieruchomoéci ponad udzial we wspotwlasnosci;

I1. oddali¢ apelacje w pozostalej czesci;
ITI. sprostowaé oczywiste omylki w treéci zaskarzonego postanowienia w ten sposéb, ze:

- w punkcie Ia w miejsce sléw ,z udzialem w wysoko$ci 8744/19523 ” wpisac ,,z udzialem w wysokos$ci 8744/19550
(osiem tysiecy siedemset czterdziesci cztery/dziewietnascie tysiecy piecset pieédziesiatych)”;

- w punkcie Ib w miejsce sléw ,lokalu mieszkalnego numer (...)o powierzchni 86,36 metréow kwadratowych”
wpisaé ,lokalu mieszkalnego numer (...)o powierzchni 86,63 metréw kwadratowych” oraz w miejsce stow ,z
udzialem w wysoko$ci 10779/19523 ” wpisaé ,,z udzialem w wysoko$ci 10806/19550 (dziesiec tysiecy osiemset szes¢/
dziewietna$cie tysiecy piecset piecdziesigtych)”;

£

IV. zasadzi¢ od wnioskodawczyni E. L.na rzecz uczestniczki E. R. (1) kwote 3.600 zl (trzy tysiace sze$cset zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego;



V. nakazaé Sciagna¢ od wnioskodawczyni E. L. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Lublinie kwote
368,72 7l (trzysta sze$cdziesiat osiem zlotych siedemdziesiat dwa grosze) tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych
w postepowaniu odwolawczym.

Sygn. akt II Ca 258/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 23 maja 2011 roku Sad Rejonowy w Chelmie:

L. zni6st wspotwlasnoéé¢ nieruchomosci zabudowanej polozonej w C.przy ulicy (...), oznaczonej jako dziatka gruntu
numer (...Jo powierzchni 9,13 a, objetej ksiega wieczysta Kw nr (...)prowadzona przez Sad Rejonowy w Chelmie,
stanowigcej wspotwlasnosé E. L., corki T.i B., ktorej przystuguje udzial we wspotwlasnosci w wysokosci 11/15 czesci
oraz E. R. (1), corki M.i J., ktorej przysluguje udziat we wspodtwlasnosci w wysokosci 4/15 czeéci, przez ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wedtug inwentaryzacji E. T.z dnia 15 listopada 2009 roku i przyznanie:

a. uczestniczce E. R. (1)lokalu mieszkalnego nr 1 o powierzchni 81,64 m ?, znajdujacego sie na parterze budynku
murowanego sktadajacego sie z pokoju nr1 o powierzchni 20,20 m *, pokoju nr (...)o powierzchni 20,28 m *, pokoju nr
(...)o powierzchni 17,20 m ®, przedpokoju nr 4 o powierzchni 5,31 m %, lazienki nr 5 o powierzchni 6,19 m *, spizarni nr
6 o powierzchni 1,43 m , sieni nr 7 o powierzchni 2,32 m *, kuchni nr 8 o powierzchni 8,71 m ® wraz z pomieszczeniem
przynaleznym znajdujacym sie w murowanym budynku gospodarczym: komérka nr 3 o powierzchni 5,80 m * oraz
z udzialem w wysoko$ci 8744/19523 we wspotwlasnos$ci dzialki gruntu, na ktérej posadowione sa budynki oraz w
cze$ciach wspolnych budynku, ktére nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali;

b. wnioskodawczyni E. L.lokalu mieszkalnego nr (...)o powierzchni 86,36 m* znajdujacego sie na parterze i pietrze
budynku murowanego skladajacego sie z: kuchni nr 9 o powierzchni 9,43 m?, lazienki nr 10 o powierzchni 3,36
m®, przedsionka nr 11 o powierzchni 0,87 m®, klatki schodowej nr 12 o powierzchni 3,82 m® na parterze oraz
Kklatki schodowej nr 16 na pietrze o powierzchni 4,50 m®, pokoju nr (...)o powierzchni 14,37 m?®, pokoju nr (...)o
powierzchni 24,87 m?, pokoju nr (...)o powierzchni 25,41 m* wraz z pomieszczeniami przynaleznymi znajdujacymi
sie w murowanym budynku gospodarczym: garazem nr 1 o powierzchni 15,08 m” i komérka nr 2 o powierzchni 6,35

m? oraz z udzialem w wysokoéci 10779/19523 we wspotwlasnosci dzialki gruntu, na ktérej posadowione sa budynki
oraz w czeSciach wspolnych budynku, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali;

I1. zasadzil od uczestniczki E. R. (1)na rzecz wnioskodawczyni E. L.kwote 52.586,66 zl tytulem doplaty, ptatng w dwoch
ratach: pierwsza w kwocie 25.000 zI w terminie 4 miesiecy od uprawomocnienia sie postanowienia oraz druga w
kwocie 27.596,66 zl terminie 9 miesiecy od uprawomocnienia sie postanowienia, wraz z ustawowymi odsetkami na
wypadek uchybienia terminu ptatnosci ktérejkolwiek z rat;

III. nakazal Sciagna¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Chelmie od uczestniczki E. R. (1)kwote 1.996
z} tytulem wydatkéw postepowania;

IV. zasadzil od uczestniczki E. R. (1)na rzecz wnioskodawczyni E. L.kwote 913,45 z} tytulem kosztoéw postepowania.

W uzasadnieniu postanowienia Sad Rejonowy wskazal na nastepujace ustalenia faktyczne i motywy swego
rozstrzygniecia.

Dzialka nr (...) polozona w C. przy ulicy (...) o powierzchni 9 aréw i 13 m® zabudowana jest dwoma murowanymi
budynkami: budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym. Budynek mieszkalny, wzniesiony w latach 1928 -
1932, jest budynkiem parterowym z uzytkowym poddaszem (pietrem), niepodpiwniczonym. Fundamenty budynku
wykonane sa z cegly ceramicznej, Sciany w technologii tradycyjnej z cegly, budynek nie jest ocieplony, kryty



blachodachéwka. Obecnie budynek uzytkowany jest jako dom dwurodzinny, w ramach dwoch lokali mieszkalnych,
ktdre sa niezalezne od siebie.

Pierwszy lokal, polozony na parterze budynku, sklada sie z trzech pokoi: nr (...) o powierzchni 20,20 m®, nr 2 o
powierzchni 20, 28 m®, nr 3 o powierzchni 17,20 m?®, przedpokoju nr 4 o powierzchni 5,31 m?, lazienki nr 5 o
powierzchni 6,19 m?, spizarki o powierzchni 1,43 m>, sieni nr 7 o powierzchni 2,32 m>, kuchni nr 8 o powierzchni 8,71
m®>. Wejécie do tego lokalu prowadzi od podwérza przez sieni, kuchnia jest pomieszczeniem przej$ciowym, do pokoju,
roéwniez przej$ciowego, prowadzacego do przedpokoju i wiekszych pokoi. Pokoje o numerach 11 2 zlokalizowane sa
od strony ulicy (...), wejScie do nich prowadzi od pokoju nr (...) i od przedpokoju nr 4, a takze od strony frontowej,
do kazdego z pokoi przez werande. Wejscia z pokoi nr1i 2 na werande nie sa uzywane, sama weranda pelni zas role

schowka. Lokal ten ma samodzielne ogrzewanie przy uzyciu wkladu do pieca w kuchni, ma tez oddzielng instalacje
elektryczng.

Drugi lokal polozony jest na parterze i na uzytkowym poddaszu budynku. Prowadzi do niego niezalezne wejscie od
podwoérka, za ktérym jest klatka schodowa nr 12 o powierzchni 3,82 m” i przedsionek nr 11 o powierzchni 0,87 m?,

dalej lazienka nr 10 o powierzchni 3,36 m?®; z przedsionka jest wejécie do kuchni nr 9 o powierzchni 9,43 m?® oraz
waskimi schodami na poddasze (pietro) budynku; z kolei na poddaszu zlokalizowana jest klatka schodowa nr 16 o

powierzchni 4,50 m?®, z ktorej jest wejécie do pokoju nr (...) o powierzchni 25,41 m® przejéciowego do kolejnych pokoi:

nr (...) o powierzchni 14,7 m® i nr 14 o powierzchni 24,87 m®.

Na poddaszu, pod skosami dachu, zlokalizowane sa cztery male stryszki, wejScie do dwoch z nich prowadzi od strony
klatki schodowej, za$ wejScie do dwoch pozostalych prowadzi z pokoi o numerach (...). Pomieszczenia te nie sa
ocieplone, obecnie pelnia funkcje izolatoréw pomiedzy pokojami a dachem. Zaden ze strychéw nie jest zaadaptowany
na pomieszczenie, sa tam prowizoryczne podtogi z desek, stropy nie s ocieplone, $§ciany nie sa otynkowane, skos dachu
W najnizszym miejscu wynosi okolo 0,5 m, w najwyzszym okoto 2,30 m. Lokal nr (...), zlokalizowany na parterze i na
pietrze budynku, posiada oddzielne ogrzewanie zasilane piecem dwufunkcyjnym, ktéry zlokalizowany jest na parterze.

W ksiedze wieczystej Kw nr (...)prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomog$ci ujawnione sa jako wspotwlascicielki E.
L., ktorej przystuguja udzialy w wysokoéci 1/3 czesci, 1/6 czesci, 1/6 czescii 1/15 czeSci oraz E. R. (1), ktorej przystuguje
udzial w wysokosci 4/15 czeéci. E. L.nabyla swoje udzialy na podstawie uméw darowizny z dnia: 27 czerwca 1986
roku, 31 sierpnia 1999 roku, 23 sierpnia 2007 roku oraz 16 stycznia 2009 roku, zawartych z ojcem T. L., ciotka M.
L.iJ. R.. E. R. (1)na podstawie umowy darowizny z dnia 13 sierpnia 2008 roku nabyla sw¢j udzial we wspotwlasno$ci
oraz wspoOlposiadanie nieruchomosci w zakresie trzech pokoi, lazienki i kuchni na parterze w domu mieszkalnym oraz
dwoch komorek.

E. R. (1)w budynku przy ulicy (...)w C.mieszka od 1977 roku. Od 1983 roku zajmuje lokal na parterze skladajacy sie
z trzech pokoi, przedpokoju, lazienki, kuchni, spizarni, sieni oraz dwie komoérki. Wraz z niag mieszka coérka E. R. (2)i
syn M. R. (1). W lokalu tym mieszkaja tez okresowo zona M. K.R.i ich dziecko M. R. (2). M. R. (1)kl6ci sie z zona K.i
wtedy ona wyprowadza sie z dzieckiem do swoich rodzicéw. E. R. (1)w budynku przy ulicy (...)zamieszkala po $lubie
wraz z mezem A. R., jego matka i babka P. L.. Zajmowali jeden pokdj nr (...)i kuchnie, ktéra byla zlokalizowana w
miejscu obecnie istniejacej tazienki i przedpokoju. Pozostale pomieszczenia byly objete kwaterunkiem i zamieszkale
przez lokatoréw. W 1983 roku pomieszczenia po lokatorach na parterze budynku zostaly oddane A. R.i E. R. (1), ktorzy
przeprowadzili remont.

E. L. od 1992 roku na stale przebywa we Wloszech, gdzie pracuje na kontrakcie, ktory w biezacym roku wygasa.
W lokalu przy ulicy (...) w C. mieszka przez dwa miesigce w okresie letnim. W lokalu tym od 1962 roku mieszkali
rodzice E. L., a takze od urodzenia mieszkala E. L.. Pomieszczenia wchodzace w sklad tego lokalu nie ulegly zmianie.
Whnioskodawczyni z mezem i corka mieszkaja we Wloszech, chociaz po wygasnieciu kontraktu E. L. rozwaza powr6t
do C. i zamieszkanie w domu przy ulicy (...). Pod jej nieobecno$¢ mieszkania w przedmiotowym budynku doglada
matka, ktora jest schorowana. Obecnie mieszka w nalezacym do E. L. mieszkaniu potozonym w C. przy ulicy (...), na



drugim pietrze, ciezko jest jej chodzi¢ po schodach. E. L. chce sprowadzi¢ matke do budynku przy ulicy (...) i urzadzi¢
jej mieszkanie na parterze tego budynku w pokojach nrli 2.

E. R. (1) utrzymuje sie z renty w kwocie 715 zl miesiecznie, corka E. R. (2) zarabia 1.400 zl miesiecznie, syn M. R. (1)
jest niepelnosprawny, utrzymuje siebie i rodzine z renty w wysokoSci 520 zl miesiecznie, jego zona K. R. nie pracuje,
otrzymuje zasitek pielegnacyjny w kwocie 160 z} i zasilek rodzinny w kwocie 60 zk. E. R. (1) posiada oszczedno$ci na
ksigzeczce mieszkaniowej z premia gwarancyjna w kwocie 26.400 zl.

Lokal nr (...) polozony na parterze budynku, jest w zlym stanie technicznym. W sieni i lazience sa posadzki,
w pokojach i kuchni ulozona jest plyta pilSniowa na deskach, kwalifikujaca sie do wymiany; w lokalu sg stare
dubeltowe drewniane okna i stare drewniane drzwi kwalifikujace sie do wymiany. Sciany dzialowe drewniane (jedna
murowana) z tynkiem na trzcinie oraz Sciany zewnetrze nie sa ocieplone, sa zawilgocone. W lokalu jest stara
instalacja elektryczna kwalifikujgca sie do wymiany, a ponadto instalacje wodociaggowo - kanalizacyjna, cieplej wody
i centralnego ogrzewania. Aktualna warto$é¢ tego lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym wynosi 116.000 zl.

Lokal nr (...), polozony na parterze budynku i na jego poddaszu byl niedawno remontowany. Na parterze w sieni jest
posadzka, w kuchni i lazience terakota, na Scianach polozona jest glazura, w kuchni wstawione sa nowe okna PCV,
na poddasze (pietro) prowadzg drewniane, stare i bardzo strome schody, na poddaszu w dwoch pokojach polozone
sq panele, w pokojach sa stare drewniane okna. Lokal jest wyposazony w instalacje elektryczna, wodociggowo —
kanalizacyjng, ciepltej wody, gazowa centralnego ogrzewania z piecem dwufunkcyjnym. Aktualna warto$¢ lokalu wraz
z przynaleznym garazem i komoérka w budynku gospodarczym wynosi 121.800 zl.

Istnieje mozliwo$¢ dokonania adaptacji pomieszczen strychéw znajdujacych sie przy tym lokalu, do ktoérych prowadzi
wejScie od strony klatki schodowej, w czeSci za przewodami kominowymi oraz dwoéch strychéw po przeciwleglej
stronie budynku, do ktérych wejscie prowadzi z pokoju nr (...) i pokoju nr (...). W przypadku adaptacji pomieszczenia
te mialyby mala warto$¢ uzytkowa ze wzgledu na ich rozmiary, po jej przeprowadzeniu lokal mieszkalny polozony na

parterze i poddaszu zyskalby pomieszczenia przynalezne o powierzchni 7,02 m®. Koszt adaptacji wynosi okolo 9.800
zl, a w wyniku jej przeprowadzenia warto$c¢ tego lokalu wzrostaby o kwote 9.900 zt.

Jako podstawe ustalen faktycznych Sad Rejonowy przyjat dowody wymienionej i ocenione w uzasadnieniu orzeczenia,
podkreslajac, ze okolicznosci faktyczne w zasadzie nie byly przedmiotem sporu w niniejszej sprawie. Sad Rejonowy
podzielil wnioski opinii bieglego E. T. w zakresie opracowanej przez niego inwentaryzacji budynku mieszkalnego i
budynku gospodarczego. Sad podzielil rowniez wnioski opinii bieglego A. Z., uzupelionej wyjasnieniami bieglego
zlozonymi na rozprawie i opinia uzupelniajaca z dnia 10 maja 2011 roku, w zakresie ustalenia aktualnej wartosci
lokali po ich wyodrebnieniu. Sad Rejonowy wskazal, Ze ta opinia zostala opracowana przez rzeczoznawce majatkowego
posiadajacego odpowiednia wiedze, do$wiadczenie w opracowywaniu operatow szacunkowych nieruchomosci.
Opinia jest wyczerpujaca, zawiera odpowiedZ na wszystkie pytania zawarte w postanowieniu dowodowym, a takze
uzasadnienie wywiedzionych wnioskow. Biegly wytlumaczyl, ze w zakresie szacowania lokali bral pod uwage wiele
okolicznoSci, w tym strome schody prowadzace na poddasze (pietro), wejécia, wysoko$§¢ kondygnacji. Pomimo tego
warto$¢ metra kwadratowego obu lokali nie odbiegala w sposoéb istotny od siebie. Sad Rejonowy zaznaczyl przy tym,
ze okreslajac warto$¢ poszczeg6lnych lokali biegly wskazal na przynalezne do nich pomieszczenia oraz - jako prawo
zwigzane - udzial we wspolwlasno$ci w gruncie oraz cze$ciach budynku, ktoére nie sg przeznaczone do wylacznego
uzytku poszczegolnych wlascicieli. Taki sposéb opisu oszacowanego przedmiotu odpowiada tresci art. 3 ust. 11 2
ustawy o wlasnoSci lokali. Zarazem opinie obu bieglych zgodnie stwierdzaja, ze lokale nr (...) spelniaja przestanke
samodzielnosci.

W ustalonych okoliczno$ciach faktycznych oraz w Swietle art. 210 k.c. Sad Rejonowy uznal, ze wniosek o zniesienie
wspotwlasnosci nieruchomosci poprzez wyodrebnienie lokali mieszkalnych jest zasadny. Sad wskazal, ze przepisy
art. 211 k.c. i 212 § 2 k.c. przewiduja trzy sposoby zniesienia wspolwlasnosci: podzial rzeczy wspdlnej, przyznanie jej
jednemu ze wspotwlascicieli z obowigzkiem splaty pozostalych badz sprzedaz rzeczy stosownie do przepisow kodeksu
postepowania cywilnego. Przy tym ustawodawca preferuje podzial fizyczny rzeczy jako podstawowy i pierwszy sposéb



zniesienia wspolwlasnoSci. Dopiero, gdy rzeczy nie da sie podzieli¢ ze wzgledu na jej wlasciwosci, badz tez podzial
ten bylby sprzeczny z przepisami ustawy, spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo pociagalby za soba
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartoSci (art. 211 k.c.), zniesienie wspolwlasno$ci moze nastgpié
poprzez przyznanie rzeczy jednemu ze wspolwlascicieli z obowiazkiem splaty pozostalych (por. art. 212 § 2 k.c.). W
sytuacji wiec, gdy zniesienie wspoétwlasno$ci nastepuje z mocy orzeczenia sagdu, powinien on bra¢ pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ podziatu fizycznego rzeczy, chyba ze na taki sposéb wyjScia ze wspo6lnoéci nie godzi sie zaden
ze wspotwlascicieli.

Sad Rejonowy wskazal, ze wnioskodawczyni i uczestniczka byly zgodne, iz zniesienie wspdtwlasnoéci nieruchomosci
powinno nastapi¢ przez wyodrebnienie dwoch lokali mieszkalnych, natomiast sporne bylo to, ktore z pomieszczen
znajdujgcych sie w budynku mieszkalnym maja wchodzi¢ w sklad poszczegbdlnych lokali. Przy tym zniesienie
wspotwlasnosSci nieruchomosci poprzez ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali bylo mozliwe, gdyz w budynku
mieszkalnym posadowionym na dzialce nr (...) juz w chwili zainicjowania postepowania o zniesienie wspotwlasnosci
znajdowaly sie dwa niezalezne od siebie mieszkania, posiadajace odrebne wejécia i przylacza do mediow. W taki
tez sposob lokale byly wykorzystywane przez wnioskodawczynie i uczestniczke. Mozna wiec przyjmowaé, ze w
zakresie korzystania z budynku mieszkalnego oraz komorek nastapil miedzy nimi podzial rzeczy do uzywania (quoad
usum). Podzial ten jest ugruntowany, poniewaz istnieje od 28 lat. Jednocze$nie w sprawie nie przedstawiono
istotnych przyczyn uzasadniajacych zmiane tego stanu rzeczy. Wnioskodawczyni powolywala sie na wysokosé
przystugujacego jej udzialu, na wole sprowadzenia do tego lokalu swojej schorowanej matki, ewentualny zamiar
powrotu do C. i zamieszkania na tej nieruchomosci. Jednakze w ocenie Sadu Rejonowego proponowany przez
wnioskodawczynie podzial polegajacy na tym, aby lokal wnioskodawczyni obejmowal, oprocz dotychczasowych
pomieszczen polozonych na parterze i poddaszu budynku, rowniez najwieksze pokoje na parterze oznaczone
numerami l i 2, prowadzilby do nieuzasadnionego pokrzywdzenia uczestniczki E. R. (1). W takim bowiem przypadku
posiadany przez uczestniczke lokal utracilby nie tylko polowe swojej powierzchni, ale takze swoja funkcjonalnosé. Do
uzytku pozostawalby bowiem tylko jeden przejSciowy pokoj z niewielkimi pomieszczeniami (przedpokoj, lazienka,
kuchnia, sien, spizarka), co sprowadzaloby ten lokal do kawalerki. W takim przypadku znacznie utrudnione byloby
zamieszkanie tam wiekszej liczby os6b, w tym najblizszej rodziny uczestniczki. Sad Rejonowy podnidst ponadto, ze
obecnie pomieszczenia oznaczone numerami: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 stanowig jeden lokal w rozumieniu art. 2 ust. 2
ustawy o wlasnoéci lokali, a wiec wydzielong trwalymi Scianami w obrebie budynku izbe lub zesp6t izb przeznaczonych
na pobyt staly ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Pomieszczenia oznaczone numerami | i 2 na parterze budynku, z racji istnienia przej$é do pomieszczen nr 3 i nr
4, nie sa wydzielone od pozostalej czeéci lokalu zajmowanego przez uczestniczke. Nie moga byé¢ zatem zaliczone
do lokalu nr (...) przyznanego wnioskodawczyni. Do tego wymagane byloby przeprowadzenie odpowiednich robot
adaptacyjnych na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali. Wnioskodawczyni jednak nie wnosila o wydanie
postanowienia upowazniajacego ja do przeprowadzenia tych roboét, tak aby odzwierciedlaly postulowany przez nig
ksztalt wyodrebnionych lokali. Sad Rejonowy zwazyl, ze wprawdzie istotnie wnioskodawczyni przystluguje znacznie
wiekszy udzial we wspotwlasno$ci nieruchomosci, jednakze jego uwzglednienie nie moze prowadzi¢ do rezultatéw
sprzecznych ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem rzeczy. Orzeczenie o zniesieniu wspdlwlasnoéci przez
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali powinno stworzy¢ warunki do najlepszego wykorzystania wydzielonych
z nieruchomosci cze$ci i do zapewnienia na przyszlo$é zgodnego wspdldzialania wspotwlascicieli, zaré6wno w
odniesieniu do tych czeéci, jak réwniez do pozostawionych nadal we wspotwlasno$ci czeséci nieruchomosci. Natomiast
obecnie wnioskodawczyni wykorzystuje swoj lokal w niewielkim stopniu, jej perspektywa powrotu do kraju i
zamieszkania w C. jest niepewna, za$ sytuacja zyciowa jej matki, na co wskazywal sam pelnomocnik wnioskodawczyni,
przywolujac postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 24 kwietnia 1997 roku, II CKN 124/97 (LEX nr 50810), nie moze
mie¢ decydujgcego znaczenia.

Zdaniem Sadu pierwszej instancji nie sposéb podzielic stanowiska przedstawionego przez pelomocnika
wnioskodawezyni sprowadzajacego sie do przeliczania udzialbw we wspodlwlasnosci nieruchomo$ci na metry
kwadratowe powierzchni uzytkowej oraz wskazania, iz ponad wyliczona powierzchnie uczestniczka korzystala z
lokalu mieszkalnego w sposéb bezumowny i bezprawny. Istota bowiem wspdlwlasnoéci, stosownie do brzmienia



art. 195 k.c.,, jest to, iz wlasno$¢ tej samej rzeczy przystluguje niepodzielnie kilku osobom. Natomiast wedlug
art. 206 k.c. kazdy ze wspdlwlascicieli jest uprawniony do wspolposiadania calej rzeczy wspdlnej, przy czym
uprawnienie to jest niezalezne od wielkoSci przyslugujacego mu udzialu we wspétwlasnoéci, ale jest ograniczone
identycznymi uprawnieniami pozostalych wspolwiascicieli. Kazdy wspotwlasciciel moze zatem posiadac calg wspolng
rzecz, lecz tylko o tyle, o ile nie przeszkadza analogicznemu posiadaniu przez pozostalych wspotwlascicieli. Dlatego
tez nie mozna zasadnie méwié o uprawnieniu wspolwlaScicieli do korzystania z rzeczy wspoélnej w granicach
udzialu. Samo za$ twierdzenie wspdlwlaéciciela o korzystaniu przez innego wspdlwlasciciela z rzeczy wspoélnej w
zakresie przewyzszajacym przystugujacy mu udzial nie moze dawa¢ podstaw do dochodzenia od niego z tego tytulu
jakiegokolwiek roszczenia.

Sad Rejonowy wskazal, ze wobec przyznania uczestniczce E. R. (1) i wnioskodawczyni E. L. opisanych w postanowieniu
lokali nalezalo zasadzi¢ na rzecz wnioskodawczyni od uczestniczki doplate tytulem wyréwnania udzialéw. Kwota tej
doplaty zostala ustalona w wartosci kazdego z wyodrebnionych, na skutek postanowienia, lokali do dotychczasowej
wysoko$ci udzialow kazdej ze wspotwlascicielek. W ocenie Sadu bezprzedmiotowe byloby odwolywanie sie do
wartoSci nieruchomosci przed dokonaniem wyodrebnienia lokali. Ponadto wspolwlasnosé nieruchomos$ci wspoélnej

po wyodrebnieniu lokali ma charakter przymusowy, natomiast wielko$é¢ dziatki (913 m?) oraz jej konfiguracja (wérod
podobnej zabudowy jednorodzinnej) w zasadzie wyklucza mozliwo$¢ podziatu dzialki.

W konsekwencji Sad Rejonowy przyjal, ze laczna warto$¢ wyodrebnionych lokale wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi oraz udzialami we wspolwlasnosci wynosila 237.800 zt (121.800 zl + 116.00 zl). Stosownie do
wielkoSci dotychczasowego udziatlu we wspélwlasnosci wnioskodawczyni E. L. powinna otrzymaé warto$¢ 174.386,66
zl, natomiast otrzymala lokal o wartosci 121.800 zl. Wobec tego na jej rzecz nalezalo zasadzi¢ réznice w kwocie
52.586,66 zl. Uwzgledniajac sytuacje osobista i majatkowa E. R. (1), zasadzona doplate Sad Rejonowy rozlozyl na dwie
raty, wskazujac w tym zakresie, ze uczestniczka uzyskuje staly, ale niewysoki dochod, a jakkolwiek zaplata pierwszej
raty, w stosunkowo nieodleglym terminie moze nastgpié¢ ze $rodkéw zdeponowanych na ksiazeczce mieszkaniowej,
dalsza kwota moze, stosownie do zlozonej deklaracji, pochodzi¢ z zaciggnietego kredytu.

Orzeczenie z punktu III postanowienia Sad uzasadnil trescig art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych, a orzeczenie z punktu IV — norma art. 520 §1 k.p.c.

W dniu 31 maja 2011 roku pelnomocnik wnioskodawczyni E. L. wni6st o uzupelienie postanowienia z dnia 23 maja
2011 roku poprzez dodanie dodatkowego rozstrzygniecia:

1. w przedmiocie splaty na rzecz wnioskodawczyni celem wyréwnania udzialow w zwigzku z nabyciem w drodze
zniesienia wspotwlasnosci przez uczestniczke E. R. (1)dodatkowego udzialu w gruncie w wysoko$ci 4116/19523;

2. w przedmiocie zgloszonego przez wnioskodawczynie roszczenia o zaplate przez uczestniczke na rzecz
wnioskodawczyni kwoty 9.300 z} z tytulu wynagrodzenia za bezumowne i bezprawne korzystanie z lokali mieszkalnych
i gospodarczych w okresie od czerwca 2008 roku do 31 grudnia 2010 roku, przyjmujac ryczaltowy miesieczny czynsz
w kwocie 300 zl.

Sad Rejonowy, po rozpoznaniu powyzszego wniosku na rozprawie, w dniu 30 czerwca 2011 roku wydal postanowienie,
ktérym uzupehil postanowienie z dnia 23 maja 2011 roku w ten sposob, ze dodal pkt V o tresci ,,oddali¢ wniosek w
pozostalej czeSci:.

Whioskodawczyni E. L. wniosla apelacje od postanowienia Sagdu Rejonowego w Chelmie z dnia 23 maja 2011 roku,
zaskarzajac to orzeczenie w calo$ci i zarzucajac:

I. naruszenie art. 140 k.c. w zwiagzku z art. 206 k.c. poprzez nieuprawnione uznanie Sadu, ze uczestniczka E. R. (1),
faktycznie korzystajac z cze$ci budynku mieszkalnego ponad przypadajacy jej udzial we wspoétwlasnoéci, nie naruszata
uzasadnionych interesow drugiego wspoétwlasciciela nieruchomosci, a faktyczne posiadanie przez uczestniczke dato
sie pogodzi¢ ze wspolposiadaniem wnioskodawczyni;



IL. naruszenie art. 211 k.c. w zwiazku z art. 623 k.p.c. i w zwigzku z art. 11 ustawy o wlasnoéci lokali (t.j. Dz. U. Nr
80, pbz. 903 ze zm.) przez dokonanie zniesienia wspolwlasnosci w drodze wydzielenia dwoch odrebnych lokali bez
uwzglednienia wysoko$ci przystugujacych udzialéw we wspotwlasnosci wnioskodawcezyni i uczestniczkiiich intereséw
zwigzanych z posiadanym udzialem we wspotwlasnosci;

III. naruszenie art. 3 ust. | w zwigzku z art. 5 ustawy o wlasnosci lokali w zwigzku z art. 623 k.c. poprzez
nieuwzglednienie w zakresie doplaty celem wyréwnania udzialow wartoéci gruntu znajdujacego sie pod przyznanym
uczestniczce lokalem w zakresie przekraczajacych posiadany przez nia udzial (4/15) we wspotwlasnosSci gruntu i
budynku;

IV. naruszenie art. 206 k.c. w zwigzku z art. 222 k.c. i art. 224 k.c. i art. 225 k.c. w zwigzku z art. 618 k.p.c. przez
nieuzasadnione uznanie, ze uczestniczka E. R. (1), posiadajaca z wylaczeniem drugiej wspotwlascicielki E. L. lokale nr
li nr 2 na parterze budynku, nie jest zobowigzana do rozliczenia uzyskanych z tego tytulu korzysci, a w szczegdlnosci
za$ zaplaty odszkodowania na rzecz wspoétwlascicielki E. L.;

V. naruszenie art. 233 k.p.c. przez:

- niezgodne z rzeczywistym stanem rzeczy ustalenie stanu faktycznego przez uznanie, ze uczestniczka E. R. (1) od
1977 roku byta w posiadaniu miedzy innymi lokali nr11i nr 2 na parterze budynku, co pozwolito Sadowi orzekajacemu
przyjac nieuzasadniona teze o stabilnos$ci posiadania i istnieniu umownego podziatu do uzytkowania, a nadto, ze strych
w niezamieszkalym zakresie nadaje sie do adaptacji, co jest sprzeczne z ustaleniami dokonanymi w czasie ogledzin
budynku;

-zaniechanie rozwazenia i przeanalizowania alternatywnych sposobéw podzialu przedstawionych przez
wnioskodawczynie i w konsekwencji pominiecie stanowiska wnioskodawczyni, ze nie jest zainteresowania
zmniejszeniem swego stanu posiadania wynikajacego z udzialu we wspoétwlasnoéci i wyr6wnaniem udzialow poprzez
doplaty;

- uwzglednienie przy orzekaniu tylko i wylacznie sytuacji rodzinnej uczestniczki, a pominiecie przy ocenie materialu
dowodowego planow zwigzanych z zamieszkaniem przez wnioskodawczynie i jej 76- letnia matke, wymagajaca opieki
ze wzgledu na stan zdrowia;

- nieuzasadnione przyjecie, ze uczestniczka posiada zdolno$¢ finansowa do zrealizowania w calosci zasadzonych splat
tytulem wyréwnania udzialow, gdy jej stale przychody wynosza715 zl miesiecznie.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujaca wnosila o uchylenie zaskarzonego postanowienia w catoéci i dokonanie
zniesienia wspoélwlasno$ci przez wyodrebnienie dwoch lokali mieszkalnych wedlug opracowanego przez bieglego
sadowego E. T. wariantu II oraz zasadzenie od uczestniczki na rzecz wnioskodawczyni kwoty 9.300 zl tytulem
wynagrodzenia za bezumowne i bezprawne korzystanie z pomieszczen oznaczonych numerami | i 2 na parterze
budynku oraz zasadzenie od uczestniczki na rzecz wnioskodawczyni kosztéw postepowania za I i II instancje na
zasadzie przepisu art. 520 § 3 k.p.c.

W odpowiedzi na apelacje E. R. (1) wniosla o oddalenie apelacji oraz o zasgdzenie od wnioskodawczyni na rzecz
uczestniczki kosztéw postepowania odwolawczego wedlug norm prawem przepisanych.

Po rozpoznaniu sprawy Sad Okregowy w Lublinie postanowieniem z dnia 30 listopada 2011 roku, wydanym w sprawie
o sygn. akt IT Ca 548/11, oddalil apelacje oraz zasadzil od E. L. na rzecz E. R. (1) kwote 1.800 zt tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

Na skutek skargi kasacyjnej wniesionej przez wnioskodawczynie E. L. Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia
10 stycznia 2013 roku, wydanym w sprawie IV CSK 286/12, uchylil powyzsze postanowienie Sagdu Okregowego
w Lublinie z dnia 30 listopada 2011 roku i przekazal sprawe temu Sadowi do ponownego rozpoznania oraz



rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego. W uzasadnieniu postanowienia Sad Najwyzszy wskazal, ze
ogloszenie zaskarzonego postanowienia nastapilo z udzialem sedziego delegowanego do pelnienia obowigzkéw
sedziego w Sadzie Okregowym, po uplywie jego delegacji, co uzasadnialo podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut
niewaznoSci postepowania z powodu sprzecznoéci skladu sadu orzekajacego z przepisami w rozumieniu art. 379 pkt 4
k.p.c. Wkonsekwencji Sad Najwyzszy uchylil zaskarzone postanowienie, pozostawiajac bez rozpoznania przedwczesne
w tej sytuacji pozostale zarzuty skargi kasacyjnej.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja w czeSci dotyczacej zadania zasadzenia kwoty 9.300 zl tytulem wynagrodzenia za korzystanie z
nieruchomoéci ponad udzial we wspotwlasnosci, podlega odrzuceniu. Wskaza¢ bowiem nalezy, ze orzeczenie o tego
rodzaju roszczeniu nie nalezy do samej istoty rozstrzygniecia w przedmiocie zniesienia wspotwlasnoSci, wyznaczonej
treécig przepisu art. 212 k.c. Jedynie na mocy art. 618 k.p.c. sad w postepowaniu o zniesienie wspotwlasnoSci
rozstrzyga takze, miedzy innymi, wzajemne roszczenia wspolwlascicieli z tytulu posiadania rzeczy, dla ktoérych
co do zasady przewidziany jest tryb postepowania procesowego. Stad o tego rodzaju roszczeniach dodatkowych
W postanowieniu o zniesieniu wspolwlasnoSci sad winien orzec odrebnie. Jak wynika za$ z treéci zaskarzonego
postanowienia z dnia 23 maja 2011 roku, Sad pierwszej instancji nie zawarl w tym postanowieniu orzeczenia w
przedmiocie zadania wnioskodawczyni zasadzenia na jej rzecz od uczestniczki kwoty 9.300 zl tytulem wynagrodzenia
za Korzystanie z nieruchomos$ci ponad udzial we wspoélwlasnosci. W punkecie II zaskarzonego postanowienia Sad
Rejonowy orzekl wylgcznie w przedmiocie naleznej wnioskodawezyni doplaty z tytulu zniesienia wspotwlasnosci.
Takze w treSci wniesionej apelacji pelnomocnik wnioskodawczyni wskazal, ze ,w zaskarzonym postanowieniu Sad nie
zajal stanowiska co do zgloszonego roszczenia o odszkodowanie za bezumowne korzystanie”. Bez wplywu na powyzsza
ocene pozostaje okolicznoéc zawarcia przez Sad pierwszej w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia rozwazan o
niezasadno$ci zadania wnioskodawczyni rozliczenia z tytulu korzystania z nieruchomosci, gdyz uzasadnienie nie moze
zastapi¢ braku rozstrzygniecia w tym przedmiocie.

W zwigzku za$ z brakiem stosownego orzeczenia pelnomocnik wnioskodawczyni wniost o uzupelnienie postanowienia
z dnia 23 maja 2011 roku. W konsekwencji Sad Rejonowy w dniu 30 czerwca 2011 roku wydal postanowienie, ktérym
uzupehil postanowienie z dnia 23 maja 2011 roku dodajac punkt V o oddaleniu wniosku w pozostalym zakresie.
Dopiero to orzeczenie rozstrzyga o zadaniu wnioskodawezyni zasadzenia kwoty 9.300 zl tytulem wynagrodzenia za
korzystanie z nieruchomo$ci ponad udzial we wspotwlasnosSci. Postanowienie z dnia 30 czerwca 2011 roku nie zostalo
jednak zaskarzone przez wnioskodawczynie, a przedmiot rozstrzygniecia przez Sad Okregowy jako sad odwolawczy w
niniejszej sprawie wyznacza wylacznie orzeczenie zawarte w postanowieniu z dnia 23 maja 2011 roku. Wobec tego, ze
w ostatnio wymienionym postanowieniu brak rozstrzygniecia o zadaniu wnioskodawczyni z tytulem wynagrodzenia
za korzystanie z nieruchomosci, apelacja dotyczaca tego nieistniejacego w zaskarzonym postanowieniu orzeczenia
podlega odrzuceniu jako niedopuszczalna

W orzecznictwie i w doktrynie jest utrwalony poglad, ze zaskarzone moze by¢ tylko orzeczenie istniejace. Nie mozna
wnie$¢ Srodka odwolawczego od orzeczenia, ktore nie zostalo wydane. Chodzi tu zaréwno o brak orzeczenia w
ogole, jak i brak w wydanym orzeczeniu rozstrzygniecia w tym przedmiocie. Istnienie substratu zaskarzenia jest
przestanka dopuszczalnoéci $érodka odwolawczego. Wniesienie Srodka zaskarzenia od orzeczenia nieistniejacego jest
»inna przyczyna” jego niedopuszczalno$ci w rozumieniu art. 370 k.p.c., skutkujaca odrzuceniem takiego $rodka.
(por. np. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 lutego 2012 roku, IV CZ 128/11, LEX nr 1169160) oraz
w piSmiennictwie: Agnieszka Gora -Blaszczykowska ,Apelacja. Zazalenie. Wznowienie postepowania. Skarga o
stwierdzenie niezgodno$ci z prawem prawomocnego orzeczenia. Komentarz” Wydawnictwo C. H. Beck, Warszawa
2006, str. 27 -28, 157 -157, B. Bladowski, Zazalenie w postepowaniu cywilnym, Wydawnictwo Zakamycze, Krakéw
2006, str. 29-31).

Z wymienionych wzgledéw i na postawie art. 373 k.p.c. w zwigzku z art. 370 k.p.c. Sad Okregowy orzekl jak w
punkcie I postanowienia. W konsekwencji nie podlegaly rozpoznaniu zarzuty apelacyjne dotyczace nieistniejacego
rozstrzygniecia.



W pozostalej czeSci apelacja, jako bezzasadna, podlega oddaleniu.

Niezasadny jest zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Przepis ten, znajdujacy zastosowanie w sprawie na
mocy art. 13 § 2 k.p.c., stanowi, ze sad ocenia wiarygodnoé¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania,
na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Ocena wiarygodnosci i mocy dowodow jest
podstawowym zadaniem sadu orzekajacego wyrazajacym istote sadzenia, a wiec rozstrzygania kwestii spornych w
warunkach niezawislo$ci, na podstawie wlasnego przekonania sedziego, przy uwzglednieniu caloksztaltu dowodow
przeprowadzonych w postepowaniu, jak réwniez wszelkich okoliczno$ci towarzyszacych przeprowadzaniu tych
dowoddéw majacych znaczenie dla oceny ich mocy i wiarygodno$ci. Wlasne przekonanie sadu musi by¢ wynikiem
logicznego powiazania wnioskow z zebranymi w sprawie dowodami, a swobodna ocena odpowiadaé¢ warunkom
okresSlonym przez przepisy prawa procesowego, co oznacza mozliwo$¢ oparcia przekonania sadu na dowodach
prawidlowo przeprowadzonych.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1k.p.c. wymaga natomiast zaréwno sprecyzowania, ktére dowody
mialy zosta¢ blednie ocenione, jak tez wykazania, ze sad oceniajac te dowody naruszyl okre§lone w wymienionym
przepisie kryteria oceny wiarygodno$ci i mocy dowodow, co mialo wplyw na wynik sprawy. Nie jest za$ wystarczajace
tylko przekonanie strony o innej, niz przyjat sad, wadze (doniosto$ci) poszczegélnych dowodéwiich odmiennej ocenie.
W zwigzku z tym, o ile skarzacy nie wykaze bledow logicznego rozumowania, sprzecznoéci oceny z doswiadczeniem
zyciowym, braku wszechstronnoéci czy tez bezzasadnego pominiecia konkretnych dowodow, ktore prowadza do
wnioskéw odmiennych, nie mozna uznac, ze sad naruszyt art. 233 § 1 k.p.c. (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia
2005 1., III CK 314/05, Lex nr 172176, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 czerwca 2004 r., II CK 369/03, Lex nr
174131, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 kwietnia 2004 roku w sprawie IV CK 274/03, Lex nr 164852).

W rozpoznawanej sprawie apelujaca nie przedstawila argumentow, ktore czynilyby zasadnym zarzut naruszenia przez
Sad pierwszej instancji przepisu art. 233 § 1 k.p.c. Natomiast dokonana przez Sad Rejonowy wszechstronna ocena
caloksztaltu przeprowadzonych w sprawie dowodéw w zadnym razie nie wykracza poza wyznaczone tym przepisem
granice swobodnej oceny. Wnioski wysnute przez Sad pierwszej instancji w oparciu o przeprowadzone dowody i
poczynione ustalenia pozostajg z tymi dowodami w logicznym zwigzku. W konsekwencji Sad Okregowy podziela
ustalenia Sadu pierwszej instancji i przyjmuje je za wlasne. Wskaza¢ jedynie nalezy, ze na skutek oczywistej omytki

polegajacej na przestawieniu cyfr w liczbie okreélajacej powierzchnie lokalu mieszkalnego nr (...) (86,36 m” zamiast

86,63 m”) Sad Rejonowy w treéci postanowienia, jak rowniez uzasadnienia, mylnie okreslit powierzchnie tego lokalu,
w konsekwencji mylnie takze okreslajac udzialy we wspotwlasnoéci nieruchomosci wspdlnej (w przypadku lokalu nr
(...) zamiast (...), a w przypadku lokalu nr (...) zamiast (...)). Ta oczywista omylka podlegala sprostowaniu przez Sad
odwolawczy stosownie do art. 350 § 11 3 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c., o czym Sad Okregowy orzekl w punkcie
III postanowienia.

Whbrew zarzutowi skarzacej Sad Rejonowy nie ustalil, ze E. R. (1) zajmuje wymienione przez Sad pomieszczenia na
parterze budynku na przedmiotowej nieruchomosci od 1977 roku. Sad pierwszej instancji zgodnie z treScia zeznan
uczestniczki (k. 172) ustalil, Ze od czasu wyjécia za maz w 1977 roku E. R. (1) zamieszkuje w budynku na przedmiotowej
nieruchomosci, za$ od 1983 roku zajmuje lokal na parterze skladajacy sie z trzech pokoi, przedpokoju, lazienki,
kuchni, spizarni, sieni oraz dwie komorki, gdyz w 1983 roku pomieszczenia po lokatorach na parterze budynku zostaly
oddane E. R. (1) i jej mezowi A. R.. Powyzszym zeznaniom uczestniczki nie przeczyla wnioskodawczyni, wskazujac, ze
uczestniczka zajela calo$¢ wskazanych pomieszczen w 1979 roku lub w 1980 roku (k. 171v.). Przy tym wnioskodawczyni
przyznala, ze zakres wladania jej rodziny w przedmiotowym budynku nie zmienial sie od 1966 roku (k. 171 v.).

Jesli chodzi o ustalenie przez Sad Rejonowy mozliwosci adaptacji pomieszczen na strychu budynku mieszkalnego
na poddasze uzytkowe trzeba wskazaé, ze jego podstawe stanowi opinia bieglego A. Z., ktéra nie byla przez
wnioskodawczynie i uczestniczke kwestionowana. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, ze analiza opinii bieglego A. Z. oraz
zaskarzonego postanowienia i jego uzasadnienia jednoznacznie wskazuje, ze Sad przyjat wartoéc lokalu nr (...) na



kwote 121.800 zl, a zatem przyjmujac jego stan obecny, a nie stan po ewentualnej adaptacji strychu na cele uzytkowe,
gdyz w takim przypadku biegly okreslit wartos¢ lokalu na kwote 131.700 zt (opinia k. 98).

Niezasadny jest rowniez zarzut dotyczacy sposobu okreslenia warto$ci wyodrebnionych lokali mieszkalnych wraz z
ich pomieszczeniami przynaleznymi i udziatami we wspdtwlasno$ci dzialki gruntu, na ktorej posadowione sa budynki
oraz w czes$ciach wspdlnych budynku, ktére nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali. Przeprowadzony w
postepowaniu odwolawczym dowdd z uzupelniajacej opinii bieglego A. Z. jednoznacznie potwierdza wynikajacg takze
z treSci wezeéniejszych opinii okoliczno$é, iz ustalone zgodnie z opinig bieglego wartosci lokali obejmujg takze udzialy
we wspolwlasnos$ci nieruchomosci gruntowej, na ktdrej posadowiony jest budynek. W konsekwencji suma ustalonych
warto$ci lokali odpowiada warto$ci calej zabudowanej nieruchomoéci wraz z gruntem po wyodrebnieniu lokali
(opinia k. 388v.), a dodatkowo jest zbiezna z warto$cia zabudowanej nieruchomosci gruntowej przed wydzieleniem
lokali (opinia k. 425 i k. 442v.). Zgodnie tez z opinia bieglego A. Z. tak obliczona warto$¢ jest aktualna na
date zamkniecia rozprawy przed Sadem Okregowym (opinia k. 425 i k. 442v.). Opinia bieglego A. Z. zlozona w
postepowaniu odwolawczym zasluguje na podzielenie. Przed jej wydaniem biegly dokonal bowiem ponownej analizy
rynku nieruchomosci. Podal takze okolicznoéci, ktore wplywaja na ustalenie, ze suma wartoSci lokali wraz z ich
pomieszczeniami przynaleznymi i udzialami we wspoélwlasnos$ci dzialki gruntu, na ktérej posadowione sa budynki
oraz w cze$ciach wspolnych budynku, ktére nie stuzg do wylacznego uzytku wilascicieli lokali odpowiada warto$ci
zabudowanej nieruchomogci gruntowej przed wyodrebnieniem lokali (osobne wejécia do budynku i osobne wjazdy,
wiek i stan budynkoéw, polozenie nieruchomoscei) (k. 442v.). Nalezy zauwazy¢, ze takze Sad pierwszej instancji ustalil,
iz juz w chwili zainicjowania postepowania o zniesienie wspotwlasnoéci w polozonym na niej budynku znajdowaly sie
dwa niezalezne od siebie mieszkania, posiadajace odrebne wejcia i przyltacza do mediow.

W konsekwencji wniosek o wywolanie opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego celem wyceny zabudowanej
nieruchomosci stanowigcej przedmiot postepowania, podtrzymywany przez pelnomocnika wnioskodawczyni w
piSmie z dnia 30 wrzeSnia 2013 roku (k. 419) mimo dopuszczenia dowodu z uzupekiajacej opinii bieglego A. Z.,
podlegal oddaleniu. Opinia bieglego A. Z. wyja$nia bowiem wszystkie zagadnienia istotne dla rozstrzygniecia, a takze
zastrzezenia podnoszone przez apelujaca.

Jednocze$nie podkreslié nalezy, ze przed zamknieciem rozprawy przed Sadem pierwszej instancji wnioskodawczyni
i uczestniczka reprezentowane przez profesjonalnych pelnomocnikéw nie zglaszaly wnioskow dowodowych, w
szczegblnosci o dopuszcezenie dowodu z opinii bieglego w celu oszacowania nieruchomos$ci wedlug innej metody.
Zaniechania w tym zakresie przez pelnomocnika wnioskodawczyni nie moze za$ skutecznie usprawiedliwiaé
podniesiona w apelacji okoliczno§¢ postulowania przed Sadem pierwszej instancji innego niz przyjety przez Sad
sposobu zniesienia wspotwlasnosci (apelacja k. 251).

Natomiast, jak wskazano wyzej, sporzadzona w postepowaniu odwolawczym uzupelniajaca opinia bieglego A.
Z. jednoznacznie potwierdza prawidlowo$¢ wartoSci przyjetych przez Sad Rejonowy za podstawe zaskarzonego
postanowienia, obejmujacych takze warto$¢ gruntu. Tym samym bezpodstawny jest zarzut naruszenia art. 3 ust. 1 w
zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (t. j. Dz. U. z 2000 roku, Nr 80, poz. 903 ze zm.)
w zwiagzku z art. 623 k.c. poprzez nieuwzglednienie w zakresie doplaty celem wyréwnania udzialéw wartosci gruntu
znajdujgcego sie pod przyznanym uczestniczce postepowania lokalem w zakresie przekraczajacych posiadany przez
nig udziat (4/15) we wspdlwlasnoéci gruntu i budynku.

Nie zasluguja takze na podzielenie zarzuty dotyczace sposobu wyodrebnienia lokali.

Zgodnie z art. 211 k.c. kazdy ze wspolwlascicieli moze zadac, azeby zniesienie wspolwlasnosSci nastapilo przez
podzial rzeczy wspolnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy albo ze pociagalby za soba istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartoSci.
Stosownie za$ do art. 623 k.p.c. jezeli brak podstaw do wydania postanowienia w mys$l artykulu poprzedzajacego (art.
622 k.p.c.), to jest stosownie do zgodnego wniosku wspdlwlascicieli, a zachodzg warunki do dokonania podzialu w
naturze, sad dokonuje tego podzialu na czes$ci odpowiadajgce warto$cig udzialom wspodtwlascicieli z uwzglednieniem



wszelkich okolicznoéci zgodnie z interesem spoteczno-gospodarczym. Réznice wartoSci wyréwnuje sie przez doplaty
pieniezne. Przepis art. 11 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali stanowi za$, ze przepisy o ustanowieniu odrebnej wlasnosci
lokali w drodze umowy stosuje sie rowniez odpowiednio do wyodrebnienia wlasnoéci lokalu z mocy orzeczenia sadu
znoszacego wspotwlasnosé nieruchomosci.

Sad Rejonowy w zgodzie z powyzszymi przepisami stwierdzil, ze podzial fizyczny rzeczy, w tym przez wyodrebnienie
wlasnoéci lokali, stanowi podstawowy sposéb zniesienia wspoétwlasnoéci. Przyjety przez Sad Rejonowy sposéb
podzialu fizycznego nieruchomosci nie narusza tez okre$lonej w art. 623 k.p.c. zasady dokonania podzialu rzeczy
wspolnej w naturze na czeSci odpowiadajace warto$cig udzialom poszczegdlnych wspotwlascicieli. Zasada ta nie ma
charakteru bezwzglednego, co wynika wprost z tresci przepisu, ktéry nakazuje bra¢ pod uwage wszelkie okoliczno$ci
i interes spoleczno-gospodarczy, a ewentualne réznice wartoéci wyréwnac przez doplaty pieniezne. W ocenie Sadu
Okregowego okolicznoéci rozpoznawanej sprawy przemawialy za$ za wyodrebnieniem dwoch lokali mieszkalnych
w sposoOb przyjety w zaskarzonym postanowieniu. Stusznie Sad Rejonowy wskazal, ze okoliczno$cia istotng w tej
kwestii jest utrwalony od kilkudziesieciu lat stan posiadania poszczegblnych pomieszczen przez wnioskodawczynie
i uczestniczke oraz ich poprzednikoéw prawnych. Nalezy zauwazy¢, ze stan posiadania przez tak dlugi okres nie byl
kwestionowany przez wspotwlascicieli, w tym takze po nabyciu udzialéw we wspélwlasnosci przez wnioskodawezynie.
W konsekwencji nie zasluguje wiec na podzielenie zarzut naruszenia zaskarzonym postanowieniem art. 140
k.c. w zwiazku z art. 206 k.c. Art. 140 k.c. przewiduje, ze w granicach okre§lonych przez ustawy i zasady
wspolzycia spolecznego wladciciel moze, z wylaczeniem innych os6b, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegblno$ci moze pobieraé¢ pozytki i inne dochody z rzeczy. W
tych samych granicach moze rozporzadza¢ rzecza. Natomiast w my$l art. 206 k.c. kazdy ze wspotwlascicieli jest
uprawniony do wspolposiadania rzeczy wspolnej oraz korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzié
ze wspoOlposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostalych wspotwlascicieli. Skoro w zakresie korzystania z
budynkéw na przedmiotowej nieruchomoéci doszto w istocie do podzialu quoad usum i stan taki utrzymywat sie przez
wiele lat, to zniesienie wspolwlasnoSci przez wyodrebnienie lokali zgodnie z tym stanem posiadania nie narusza prawa
wlasno$ci wnioskodawczyni oraz zasad wspolposiadania rzeczy wspolne;j.

Wymaga réwniez podkreslenia, ze podzial w sposéb postulowany przez wnioskodawczynie pozbawilby uczestniczke
znaczacej czeéci z dotychczas posiadanych pomieszczen, niezbednych z uwagi na zamieszkiwanie w nim takze
czlonkow rodziny E. R. (1). Przy tym, mimo zarzutéw co do prawidlowoSci ustalenia ostatnio wymienionej
okoliczno$ci, apelujaca nie powolala sie na zadne dowody, ktére mialyby wskazywac na okoliczno$ci przeciwne.
Whnioskodawczyni, przebywajac przez wieksza cze$¢ roku zagranica, niewatpliwie nie jest w pelni zorientowana
w sytuacji uczestniczki, na co trafnie zwrdcil uwage Sad pierwszej instancji. Zarazem, jak wynika z uzasadnienia
zaskarzonego postanowienia, dokonujgc podzialu Sad Rejonowy mial na uwadze takze sytuacje zyciowa
wnioskodawczyni. Przeciwny zarzut apelujacej nie znajduje wiec podstaw.

Zasadnie tez Sad Rejonowy wskazal, ze polozone na parterze pokoje nr (...) nie sa oddzielone od pozostatych
pomieszczen na parterze, a wnioskodawczyni nie wnosila o upowaznienie jej do wykonania prac, o ktérych mowa w
art. 11 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali.

Ponadto, co bardziej istotne, wymienione pokoje polozone na parterze nie maja zadnej lacznosci z zajmowanymi przez
wnioskodawczynie pomieszczeniami na pietrze. W takiej sytuacji lokal obejmujacy te pomieszczenia na parterze i
pomieszczenia na pietrze nie odpowiadalby normie art. 2 ust. 2 ustawy o wlasno$ci lokali, kt6éry definiuje samodzielny
lokal mieszkalny jako wydzielong trwalymi $cianami w obrebie budynku izbe lub zespdl izb przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Wymienione pokoje nie moglyby rowniez stanowi¢ pomieszczen przynaleznych, o ktérych mowa w art. 2 ust.
4 ustawy o wlasnoéci lokali. Pomieszczenie przynalezne w sensie prawnym stanowi wprawdzie cze$¢ skladowa
lokalu mieszkalnego, jednakze w sensie funkcjonalnym nie jest ,przestrzenia” przeznaczona dla bezposéredniego
zaspokajania ,mieszkaniowych” potrzeb ludzi, natomiast sluzy zaspokajaniu ,innych potrzeb” tych os6b, ktore



korzystaja z ,samodzielnego lokalu mieszkalnego” (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 marca 2003 roku, III RN
29/02, LEX nr 75998).

Wprawdzie warto$¢ nieruchomoéci lokalowej przyznanej na rzecz wnioskodawczyni jest mniejsza od wartoéci jej
udzialu, ale uzyskuje ona lokal o duzej powierzchni, wynoszacej w zakresie pomieszczen mieszkalnych ponad 8o
m®. W tej sytuacji nie ma podstaw do uznania, ze wnioskodawezyni otrzymuje fizycznie wydzielong czesé, ktora nie
odpowiada jej interesom jako wspoélwlaSciciela. Zarazem i zgodnie z art. 212 k.c. oraz art. 623 k.p.c. na rzecz E.
L. zostala zasadzona doplata, ktéra w pelni rekompensuje réznice miedzy wartoscig udzialu we wspotwlasnoscei, a
wartoScia przyznanego lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialem w nieruchomosci wspdlnej, w
tym w nieruchomoéci gruntowe;j.

Niezasadny jest tez zarzut braku po stronie uczestniczki E. R. (1) mozliwosci uiszczenia zasadzonej doplaty. Jak wynika
bowiem z dokumentéw na kartach 356 oraz 384 akt sprawy, uczestniczka dokonala juz na rzecz wnioskodawczyni
zaplaty kwot wynikajacych z tre$ci zaskarzonego postanowienia, przy uwzglednieniu przy tym kosztéw postepowania.

Z tych wszystkich wzgledow i na podstawie art. 385 k.p.c. w zwiazku z art. 13 § 2 k.p.c. Sad Okregowy orzekl jak w
punkcie II postanowienia.

Wobec oddalenia apelacji wnioskodawcezyni i w sytuacji sprzecznosci interesow wnioskodawczyni i uczestniczki w
postepowaniu odwolawczym, zachodzily podstawy do zasadzenia od wnioskodawczyni na rzecz uczestniczki kosztow
postepowania odwolawczego na podstawie art. 520 § 3 k.p.c. oraz § 2 ust. 11 2 oraz § 6 pkt 6 w zwiazku z § 8 pkt 6 oraz
§ 13 ust. | pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panhstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j.
Dz. U. z 2013 roku poz. 461). Sad Okregowy mial przy tym na wzgledzie, ze lacznie postepowanie odwotawcze bylo
rozbudowane, obejmowalo postepowanie dowodowe, co uzasadnialo przyznanie wynagrodzenia pelnomocnikowi
uczestniczki w kwocie 3.600 zl. Orzeczenie z punktu V postanowienia uzasadnia art. 83 ust. 2 w zwigzku z art. 113
ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2010 roku, Nr 90,
poz. 594 z pdzn. zm.)



