Sygn. akt IT Ca 102/14
POSTANOWIENIE
Dnia 3 kwietnia 2014 roku
Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Ewa Luchtaj (spr.)
Sedziowie: Sadu Okregowego Anna Podolska-Kojtych
Sadu Okregowego Elzbieta Zak
Protokolant protokolant sgdowy Katarzyna Szumilo
po rozpoznaniu w dniu 3 kwietnia 2014 roku w Lublinie
na rozprawie
sprawy z wniosku M. S. (1) i M. S. (2)
zudzialem S. R.i A. R.
o upowaznienie do dokonania czynnosci

na skutek apelacji uczestnikéw od postanowienia Sadu Rejonowego w Bialej Podlaskiej z dnia 11 grudnia 2013 roku,
sygn. akt I Ns 1243/10

I. oddala apelacje;

II. zasgdza od A. R.i8S. R. narzecz M. S. (2) i M. S. (1) kwote 120 z} (sto dwadzie$cia zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt II Ca 102/14

UZASADNIENIE

We wniosku z dnia 11 marca 2010 roku M. S. (1) i M. S. (2), wskazujac jako uczestnikdw postepowania S. R.i A. R.,
domagali sie upowaznienia wnioskodawcéw do wypowiedzenia umowy najmu lokalu polozonego w B. przy ul. (...)o

powierzchni 35 m(?, zawartej w dniu 30 czerwca 1997 roku pomiedzy P.H. U. (...) Spotka Cywilng reprezentowana

przez E. J. a wspotwlaécicielami tej nieruchomosci M. S. (1), M. S. (2), S. R. oraz A. R..

W uzasadnieniu wskazali, ze wnioskodawcy i uczestnicy sa wspotwlaécicielami opisanej nieruchomoéci. Powolali sie
na umowe najmu wymienionego lokalu, zawarta w dniu w dniu 30 czerwca 1997 roku ze Spoélka cywilng (...), ktorej
wspo6lnikami byli rowniez M. S. (1) oraz S. R.. Podniesli, ze wysoko$¢ czynszu, ustalona na kwote 350 zl miesiecznie,
nie ulegla zmianie od zawarcia umowy z uwagi na nieporozumienia ze wspo6lnikami. Spoélka (...) korzysta bezumownie

takze z drugiego lokalu handlowego na parterze segmentu A, zajmujacego powierzchnie 47 m>, nie placac czynszu.
Whnioskodawca M. S. (1) z dniem 1 stycznia 2004 roku wystapil ze Spotki cywilnej (...). Wnioskodawcy podkreslili, ze
wymieniona Spolka, a przede wszystkim S. R., czerpia niewspotmierne korzyéci do czynszu jaki placa za lokal. Ponadto
podniesli, ze wnioskodawcy i uczestnicy postepowania pozostaja w gtebokim konflikcie w zwigzku ze sprawa, ktéra
toczy sie w tutejszym Sadzie w przedmiocie zniesienia wspotwlasnosSci nieruchomoéci (I Ns 475/08) .



W odpowiedzi na wniosek uczestnicy domagali sie jego oddalenia wyrazajac poglad, ze o wzajemnych roszczeniach
wspotwlasceicieli z tytulu posiadania rzeczy powinno sie rozstrzygac¢ w sprawie o zniesienie wspotwlasnosci.

Pismem z dnia 2 lipca 2012 roku M. S. (1) i M. S. (2) wniesli o upowaznienie ich do wypowiedzenia umowy najmu z dnia

30 czerwca 1997 roku dotyczacej lokali potozonych w B. przy ul. (...)o powierzchni 35 m?j 47 m(?, zawartej pomiedzy
P.H.U. (...) spblka cywilna reprezentowang przez E. J. a wspdlwlascicielami M. S. (1), M. S. (2), S. R. oraz A. R..

Uczestnicy nie uznawali rowniez zmienionego wniosku.

Postanowieniem z dnia 11 grudnia 2013 roku Sad Rejonowy w Bialej Podlaskiej upowaznil wnioskodawcoéw do

(2), zawartej dnia 30 czerwca

wypowiedzenia umowy najmu lokalu polozonego w B. przy ul. (...) o powierzchni 35 m
1997 roku pomiedzy P.H.U. (...) sp6lka cywilna reprezentowana przez E. J. a wspdlwlascicielami M. S. (1), M. S. (2),
S.R., A. R. (pkt 1), oddalil wniosek w pozostalej czeéci (pkt 2), nakazal pobrac solidarnie od wnioskodawcow na rzecz
Skarbu Panstwa — kasa Sadu Rejonowego w Bialej Podlaskiej kwote 166,20 z} tytulem nieuiszczonej czesci kosztow
opinii bieglego, wylozonych tymczasowo przez Skarb Panstwa (pkt 3), nakazal pobra¢ od uczestnikow solidarnie na
rzecz Skarbu Panstwa — kasa Sadu Rejonowego w Bialej Podlaskiej, z tego samego tytulu, kwote 666,19 zl (pkt 4),
zasadzil solidarnie od uczestnikoéw na rzecz wnioskodawcow kwote 193,50 zt. tytulem zwrotu kosztoéw postepowania

(pkt 5).
Orzeczenie to Sad Rejonowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych.
Whioskodawcy i uczestnicy postepowania sa wspotwlascicielami nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...)

W dniu 30 czerwca 1997 roku wspotwlasciciele zawarli ze spo6lka cywilng (...), reprezentowana przez E. J., umowe

najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 35 m(?

przeznaczeniem na dzialalno$¢ ustugowo-handlowa. Stan techniczny tego pomieszczenia, wedlug zawartej umowy, byt
stanem surowym otwartym wymagajacym wykonczenia oraz uporzadkowania otoczenia przed budynkiem. Najemca
zobowiazal sie do uiszczania oplat z tytulu zuzycia energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, optat komunalnych,

, znajdujacego sie w budynku polozonym na tej nieruchomosci, z

podatkoéw od nieruchomos$ci na podstawie rachunkéw. W umowie uzgodniono miesieczny czynsz na kwote 350 zk
Jednocze$nie strony postanowily, Ze najemca dostosuje do swoich potrzeb sasiednie pomieszczenie o powierzchni

47 m(?, za§ po ukoniczeniu prac strony ustalg - aneksem do niniejszej umowy - czynsz za to drugie pomieszczenie
uwzgledniajac naklady na wykonczenie. Umowe o najem zawarto na czas okreslony - 2 lat od 1 wrze$nia 1997 roku,
z mozliwo$cig przedluzenia na lata nastepne. Aneksem nr (...) zmieniono zapis w zakresie trwania umowy najmu
ustalajac, ze umowe zawarto na czas nieokreslony.

Pismem z dnia 20 czerwca 2003 roku, ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2003 roku, M. S. (1) zlozyl o§wiadczenie
wspolnikom spdlki cywilnej (...) o rezygnacji ze wspoélnego prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i wystgpieniu
ze spotki. Od wystapienia M. S. (1) ze spolki (...) strony pozostaja w glebokim konflikcie. W lokalu o powierzchni
35 m* dzialalno$¢ handlowa prowadzi obecnie spdtka cywilna (...). S. R. zostal wykreslony z ewidencji dzialalnosci
gospodarczej z dniem 31 grudnia 2011 roku.

Pomiedzy stronami toczy sie sprawa o zniesienie wspolwlasno$ci nieruchomoéci sygn. akt I Ns 475/08, ktoéra obecnie
znajduje sie na etapie opinii bieglego.

Urzad Miasta B. prowadzil postepowanie podatkowe, w ktérym dokonal naliczenia podatkéw od nieruchomosci za
lata 2007 - 2012. Po zakonczonym postepowaniu przeprowadzonym przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym
zalegle podatki zaplacil M. S. (1)

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy wywotlal opinie bieglego rzeczoznawcy T. R. celem ustalenia aktualnej wartoSci
rynkowej czynszu najmu dotyczacego lokalu uzytkowego polozonego w B. przy ul. (...). Biegly okreslil warto$¢ czynszu
na kwote 660 zl miesiecznie wskazujac, ze ustalona przez niego warto$¢ czynszu nie zawiera kosztow ogrzewania.



Sad Rejonowy w calo$ci podzielil wnioski opinii uznajac, ze jest ona logiczna, sp6jna, nie zawiera luk ani sprzecznosci,
zostala przy tym sporzadzona przez osobe majaca odpowiedni zas6b wiedzy w zakresie szacowania nieruchomosci i
ruchomoéci.

Sad obdarzyt takze wiara zeznania stron w czeSci, w ktorej odnosza sie one do zasadniczego zadania wniosku.
Niewielkie rozbieznosci w tych zeznaniach zdaniem Sadu dotyczyly spraw ubocznych i wiazaly sie z tym, ze strony
prowadza réwnolegle sprawe o zniesienie wspdtwlasnoéci.

W tak ustalonych okoliczno$ciach faktycznych Sad Rejonowy doszed! do przekonania, ze wniosek w pierwotnym
brzmieniu zasluguje na uwzglednienie.

Sad przywolal tres¢ art. 201 k.c. oraz stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w uzasadnieniu uchwaly siedmiu
sedziéw z dnia 25 marca 1994 roku w sprawie III CZP 182/93 (OSNCP 7-8/94/146), zgodnie z ktérym zarzad
majatkiem wspdlnym to caloksztalt czynnosci faktycznych i prawnych, ktore dotycza tego majatku bezposrednio
lub poérednio poprzez osiagniety skutek gospodarczy. Nastepnie podkredlil, ze wnioskodawcy i uczestnicy w
latach 1997-2003 zgodnie zarzadzali majgtkiem wspolnym. Nieruchomo$¢ stanowigca ich wspolng wlasnoéc¢ stuzyla

wspélnym celom, ktérej wyrazem byla zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 35 m® do prowadzenia
dzialalnoSci gospodarczej jako (...) spotka cywilna. W tym okresie strony wspoldzialaly i wysoko$é czynszu wobec
wsp6lnych dochod6w ze spolki cywilnej (...) nie miata znaczenia dla wspotwlascicieli. Jednakze z chwila wystapienia ze
spolki (...) wzajemne relacje pomiedzy wspétwlascicielami nieruchomogci ulegly pogorszeniu przechodzac obecnie na

etap glebokiego konfliktu. Wysokoé¢ czynszu jaki obecnie jest ustalony z lokalu o powierzchni 35 m? objetego umowa
najmu z dnia 30 czerwca 1997 roku Sad pierwszej instancji ocenit jako razaco niska dla wspotwlascicieli, ktorzy nie
prowadza w tym lokalu dzialalno$ci gospodarcze;j.

Sad Rejonowy zauwazyl, iz bezsporne jest, ze od dnia zawarcia umowy wysoko$¢ czynszu za lokal o powierzchni

35 m' 2 )nie byla podnoszona, a wobec konfliktu miedzy stronami brak jest mozliwosSci osiagniecia w tej sprawie
kompromisu, ktéry uwzglednialby interes wszystkich wspotwlascicieli. W tym zakresie zdaniem Sadu Rejonowego
nalezy uzna¢ stluszno$é zadania wnioskodawcoéw o upowaznienie ich do wypowiedzenia umowy najmu lokalu o

powierzchni 35 m(?, potozonego w B. przy ul. (...). Jedynie takie upowaznienie jest w stanie doprowadzi¢ do
ewentualnego zawarcia umowy na warunkach rynkowych.

W pozostalej czesci, odnoszacej sie do lokalu o powierzchni 47 m?, wniosek uznany zostal za niezasadny z uwagi na
to, ze lokal zajmowany jest przez Spolke (...) bezumownie, gdyz nie zostala zawarta umowa najmu tego lokalu.

Sad nie podzielil stanowiska uczestnikow, w ktorym wskazywali, Ze niniejsza sprawa winna by¢ rozpoznana
lacznie ze sprawa o zniesienie wspolwlasnoSci. Wskazal w tym zakresie na uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 12
pazdziernika 1973 roku w sprawie III CZP 56/73 (OSNC 1974/7-8/125), w ktérej Sad Najwyzszy uznal, ze roszczenie
wspolwlasciciela o wspoélposiadanie rzeczy wspoélnej oraz korzystanie z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzié
ze wspolposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostalych wspoélwlascicieli, nie nalezy do kategorii spraw
wymienionych w art. 618 k.p.c.

O kosztach postepowania sgd orzekl na podstawie art. 520 § 2 k.p.c.

Z uwagi na fakt, ze wnioskodawcy uiécili zaliczke na poczet opinii bieglego w kwocie 500 zl, za§ kwota 832,39
z} zostala pokryta tymczasowo z sum budzetowych Skarbu Panstwa Sad nakazal pobra¢ od nich solidarnie kwote
166,20 zt tytulem uzupekienia nieuiszczonej czeséci kosztow opinii - co 1acznie dalo polowe wynagrodzenia bieglego,
za$ druga polowe wynagrodzenia bieglego, ktéra nie zostala uiszczona, tj. 666,19 zt nakazal pobraé solidarnie od
uczestnikéw. Sad obciazyl rowniez uczestnikow obowigzkiem zwrotu polowy kosztéw postepowania poniesionych
przez wnioskodawcow.



Postanowienie to zaskarzyli uczestnicy wnoszac o jego zmiane w pkt 1 poprzez oddalenie wniosku w calo$ci, nie
obcigzanie uczestnikow kosztami opinii bieglego, jak w pkt 4 postanowienia, nie obcigzanie uczestnikoéw kwota 135,50
z} (powinno by¢ 193,50 zl), jak w pkt 5 postanowienia oraz obcigzenie wnioskodawcoéw kosztami postepowania
apelacyjnego.

Skarzacy zarzucili:

- razace naruszenie art. 618 § 1 k.p.c. wzw. z art. 618 § 2 k.p.c., gdyz rozpatrzenie wniosku M. i M. S. (1) o upowaznienie
do wypowiedzenia umowy najmu z dnia 30 czerwca 1997 roku winno by¢ przekazane do sprawy I Ns 475/08 Sadu
Rejonowego w Bialej Podlaskiej o zniesienie wspotwlasnoS$ci nieruchomoscei, gdyz wszcezynanie spraw zwiazanych ze
zniesieniem wspotwlasnoS$ci, w tym roéwniez wzajemne roszczenia wspotwlascicieli, jest niedopuszczalne;

- nie dolaczenie do akt sprawy I Ns 475/08 Sadu Rejonowego w Bialej Podlaskiej na okoliczno$é wydania przez Sad
postanowienia z dnia 22 czerwca 2012 roku w przedmiocie nakazania bieglemu oszacowania wartoSci wynagrodzenia
za korzystanie z nieruchomosci przez S. R. w okresie od dnia 1 stycznia 2004 roku do dnia sporzadzenia opinii oraz
wydania opinii w tym wzgledzie przez bieglego T. R. w dniu 22 maja 2013 roku, poprzez okreslenie wynagrodzenia

za korzystanie z lokalu o powierzchni 37,40 m?;

- alternatywnie, w przypadku nieuwzglednienia powyzszych zarzutéw wniesli o przyjecie, ze upowaznienie dotyczy

tylko mozliwosci wypowiedzenia warunkéw umowy najmu lokalu o powierzchni 35 m* w przedmiocie zmiany
wysokoSci czynszu w umowie z dnia 30 czerwca 1997 roku wraz z aneksem.

Uzasadniajac ostatni z zarzutow apelacyjnych uczestnicy podniesli, ze z formalnego punktu widzenia wnioskodawcy
domagali sie zmiany wysoko$ci czynszu, co wynika z tre$ci uzasadnienia ich wniosku z dnia 2 marca 2010 roku, tak
wiec nie jest potrzebne rozwiazywanie umowy, a tylko upowaznienie do zmiany wysokosci czynszu skoro umowa
zostala zawarta na czas nieokre$lony i jest z istoty nierozwigzywalna.

W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik M. S. (2) i M. S. (1) wnioést o oddalenie apelacji oraz o zasadzenie od
uczestnikdw na rzecz wnioskodawcow kosztdw postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie, gdyz podniesione w niej zarzuty oraz wnioski sg bezzasadne.

Na wstepie nalezy wskazac, ze ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy sg prawidlowe i w pelni znajduja
odzwierciedlenie w zgromadzonym materiale dowodowym, ktérego ocena nie nasuwa zastrzezen. Sad Okregowy
przyjmuje te ustalenia za wlasne.

W pehi prawidlowa i trafna jest - w ustalonych okolicznosciach faktycznych sprawy - takze ocena prawna zadania
wnioskodawcow, wyrazona przez Sad pierwszej instancji.

Bezspornym jest w rozpoznawanej sprawie, iz miedzy wspolwlascicielami nieruchomos$ci potozonej przy ul. (...)
w B. istnieje gleboki konflikt i brak jest porozumienia co do wykonywania czynnoéci zwyklego zarzadu, w tym

(2), zawartg w dniu 30 czerwca 1997 roku ze

zwigzanych z umowa najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 35 m
Spoélka (...). W ocenie Sadu Okregowego umowa ta, w niezmienionym jej ksztalcie od 1997 roku, jest niekorzystna
dla wspotwlascicieli nieruchomosci, poniewaz utracila walory rynkowosci z uwagi na razaco zanizona, w stosunku
do warunkdéw rynkowych, warto$¢ czynszu najmu. Oczywistym jest i zwyczajnie zrozumialym, ze uczestnicy, ktoérzy
obecnie (A. R.) lub w przeszloéci (S. R. do 2011 roku) nalezeli do grona (...) Spélki (...), nie sa zainteresowani
zmiang wysokosci czynszu. Wzrost warto$ci czynszu zwiekszytby bowiem koszty prowadzenia dzialalno$ci handlowej
— sprzedazy artykuléow gospodarstwa domowego przez podmiot trzeci, jakim w stosunku do wspotwlascicieli

nieruchomoéci jest Spolka (...). Powyzsze nie moze jednak uzasadnia¢ utrzymania takiego stanu rzeczy. Stad tez



w braku porozumienia miedzy wspolwlascicielami w kwestii zmiany wysokoSci czynszu, a w konsekwencji takze w
kwestii uzyskiwania z nieruchomosci mozliwych do osiggniecia korzysci, stusznym byl, tak co do zasady jak i co do
istoty, wniosek M. S. (2) i M. S. (1) o upowaznienie ich na podstawie art. 201 k.c. do wypowiedzenia niekorzystnej
umowy najmu.

W tym miejscu trzeba wskaza¢, ze calkowicie nietrafne jest stanowisko skarzacych jakoby malzonkowie S. w
niniejszej sprawie domagali sie jedynie zmiany wysokosci czynszu. Zadanie przez nich sformulowane we wniosku
wszczynajacym postepowanie w sprawie jest jasne i jednoznaczne (wniosek k. 3) i nie ulega watpliwoSci, ze domagali
sie oni upowaznienia do wypowiedzenia umowy najmu z dnia 30 czerwca 1997 roku, nie za§ do wypowiedzenia
warunkéw tej umowy w czeSci obejmujacej czynsz najmu. Fakt, ze w uzasadnieniu wniosku wskazali na to, ze od 13 lat
czynsz nie byl zmieniany nie §wiadczy o tym, ze wnioskodawcy zadali jedynie zmiany czynszu. Powyzsza okoliczno$¢
zostala bowiem przytoczona jako jedna z okoliczno$ci uzasadniajacych podstawe faktyczna zadania upowaznienia do
wypowiedzenia calej umowy najmu, a nie tylko niektérych jej postanowien. Podkresli¢ rowniez wypada, ze myla sie
skarzacy utrzymujac, ze umowa najmu z dnia 30 czerwca 1997 roku, przez to, ze zostala zawarta na czas nieokres$lony
(aneks k. 8), jest nierozwiazywalna. Ich stanowisko pozostaje w oczywistej sprzecznos$ci z przepisem art. 688 k.c.
stanowiacym, ze: jezeli czas trwania umowy najmu lokalu nie jest oznaczony, a czynsz jest platny miesiecznie, najem
mozna wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.

Zupelnie nietrafiony jest zarzut apelacji odnoszacy sie do naruszenia przepisu art. 618 § 1 k.c. w zw. z art. 618 § 2 k.c.
Sad Rejonowy zasadnie przyjal, ze w rozpoznawanej sprawie nie zachodzi sytuacja objeta ta norma prawna.

Sprawa niniejsza jest sprawa z zakresu zarzadu rzecza wspolna, ktéry znajduje swoje uregulowanie w art. 199 i nast.
k.c. Nie jest to, jak utrzymuja skarzacy, sprawa o wzajemne roszczenia wspotwlascicieli z tytulu posiadania rzeczy
wspoOlnej. Tego rodzaju sprawy dotycza bowiem roszczen, dla ktorych przewidziana jest w zasadzie droga procesu, a nie
droga postepowania nieprocesowego. Chodzi tu w szczeg6lnos$ci o roszezenia o zaplate pozytkow i innych przychodow
z rzeczy wspolnej, pobranych przez niektorych wspotwlasceicieli i nierozliczonych z pozostalymi wspotwlascicielami, o
zwrot nakladow i wydatkéw poniesionych na rzecz wspélna przez niektorych tylko wspotwlasceicieli, a takze roszczenia
o zaplate wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy wspolnej przez niektérych wspotwlascicieli z wylaczeniem pozostalych
(por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 13 marca 2008 roku, III CZP 3/08, OSNC 2009/4/53). W sprawie niniejszej
wnioskodawcy nie dochodza tego typu roszczen. Domagaja sie natomiast upowaznienia ich do dokonania, w ramach
zwyklego zarzadu, takiej czynno$ci prawnej wobec podmiotu trzeciego — Spoélki (...), ktora w $wietle art. 201 k.c.
wymaga zgody wiekszoéci wspotwlascicieli i w odniesieniu do ktérej zgody tej nie ma, a ktéra to czynnos$é wywola
skutek prawny wobec wszystkich wspolwlascicieli nieruchomosSci. Jest to zatem sprawa, zaré6wno co do podstawy
prawnej zadania, jak i podstawy faktycznej, calkowicie rézna od spraw wymienionych wyzej, nalezacych do grupy
spraw o wzajemne roszczenia wspotwlascicieli z tytulu posiadania rzeczy, o ktérych mowa w art. 618 § 1 k.p.c.

W Swietle powyzszego nalezy stwierdzié, iz w zadnym razie nie zachodzi tozsamo$¢ miedzy sprawa niniejsza a
zadaniem malzonkoéw S. zaplaty wynagrodzenia za korzystanie przez pozostatych wspotwlascicieli z lokali uzytkowych
o powierzchni 35 m® i 47 m®, zgloszonym w sprawie I Ns 475/08 o zniesienie wspolwlasno$ci nieruchomoéci.
Stad tez zupelnie chybiony jest zarzut skarzacych dotyczacy nieprzeprowadzenia przez Sad Rejonowy dowodu z akt
wymienionej sprawy, w tym z opinii bieglego okreslajacej to wynagrodzenie. Material zawarty w wymienionych aktach
oraz opinia bieglego nie maja bowiem znaczenia dla ustalenia faktéw istotnych dla rozstrzygniecia sprawy niniejszej,
a tylko tego rodzaju fakty moga w $wietle art. 227 k.p.c. stanowié¢ przedmiot dowodéow.

Z uwagi na to, Ze rozpoznawana sprawa nie jest sprawa o wzajemne roszczenia wspotwlascicieli z tytulu posiadania
rzeczy, lecz sprawg z zakresu zarzadu rzecza wspoélna nie jest zasadny zatem zarzut naruszenia przepisu art. 618 § 1
k.p.c. podniesiony przez uczestnikoéw w apelacji.

Dodac¢ trzeba, ze w orzecznictwie i doktrynie utrwalone jest stanowisko, zgodnie z ktérym roszczenia wspotwlascicieli
wynikajace z przepisoOw o zarzadzie rzecza wspolna nie naleza do roszczen przewidzianych w art. 618 § 1 k.p.c. (tak:



J. Pietrzykowski Kodeks postepowania cywilnego z komentarzem pod red. prof. dra J. Jodlowskiego i dra. hab. K.
Piaseckiego, Wydawnictwo Prawnicze Warszawa 1989 str. 975, A. Stempniak, Postepowanie o dzial spadku, C.H. Beck
Warszawa 2006, str. 260, uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 24 wrze$nia 1981 roku, III CZP 29/81, OSNC 1982/4/45).

Z tych wszystkich wzgledow stwierdzic nalezy, iz zaskarzone postanowienie, rozstrzygajace o istocie niniejszej sprawy,
jest prawidlowe.

Rownie prawidlowe jest rozstrzygniecie Sadu Rejonowego o kosztach postepowania oraz o kosztach sagdowych (pkt 3-5
postanowienia). Z rozliczenia kosztoéw postepowania i kosztow sadowych, przedstawionego w pisemnym uzasadnieniu
postanowienia wynika, iz koszty te Sad rozdzielil pomiedzy wnioskodawcami i uczestnikami po polowie, a wiec zgodnie
z posiadanymi udzialami we wspoétwlasnoéci. To zas wskazuje na przyjecie przez Sad Rejonowy, iz wnioskodawcy i
uczestnicy ponosza koszty niniejszej sprawy wedlug zasady, iz sa w rownym stopniu zainteresowani uregulowaniem
czynnosci zwyklego zarzadu. Rozstrzygniecie powyzsze nalezy oceni¢ jako odpowiadajace unormowaniu zawartemu
w art. 520 § 1 k.p.c. i szczegdlnie korzystne dla uczestnikow, jesli sie zwazy na ich postawe w niniejszej sprawie
Swiadczaca o ewidentnej sprzecznoéci ich interes6w z interesami wnioskodawcow, co przy wygranej wnioskodawcéw
dawaloby nawet podstawe do obcigzenia skarzacych catoScia kosztow postepowania. Brak jest w tej sytuacji
jakichkolwiek podstaw prawnych i faktycznych do zmiany rozstrzygnieé zawartych w pkt 4 i 5 w sposob zadany przez
skarzacych.

Majac to wszystko na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil apelacje
uczestnikéw jako bezzasadna.

Na podstawie art. 520 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. i w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. Sad Okregowy rozstrzygnat
o kosztach postepowania za druga instancje uznajac, ze wobec ewidentnej sprzecznoSci interesow wnioskodawcow
i uczestnikow w niniejszej sprawie, zachodza podstawy do odstapienia od zasady wyrazonej w art. 520 § 1 k.p.c. i
obcigzenia uczestnikow obowigzkiem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego wylozonych przez wnioskodawcow.
Na zasadzona kwote kosztow w wysokoéci 120 zt sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika wnioskodawcéw okreslone
zgodnie z trescig § 7 pkt 7 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia z dnia 28 wrze$nia
2002 roku w sprawie oplat za czynnos$ci radecoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 roku, poz. 490, t. jedn.).



