Sygn. akt IT Ca 720/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 lutego 2015 roku
Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Okregowego Ewa Luchtaj (spr.)
Sedziowie: Sedzia Sadu Okregowego Tomasz Lebowa

Sedzia Sadu Rejonowego Marta Postulska-Siwek (del.)
Protokolant: sekretarz sadowy Katarzyna Gustaw

po rozpoznaniu w dniu 22 stycznia 2015 roku w Lublinie

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S. (1)

przeciwko Gminie L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku
z dnia 25 czerwca 2014 roku, sygn. akt I C 1511/13

I. oddala apelacje;

II. zasadza od powoda M. S. (1) na rzecz pozwanej Gminy
L. kwote 90 zl (dziewieédziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego;

III. nakazuje pobra¢ od powoda M. S. (2) na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Lublinie kwote 74,02 z}
(siedemdziesiat cztery zlote 2/100) tytulem kosztéw sadowych wylozonych tymczasowo przez Skarb Panstwa

Sygn. akt IT Ca 720/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 roku Sad Rejonowy Lublin-Wschod

w Lublinie z siedziba w Swidniku oddalil powodztwo M. S. (1) przeciwko Gminie L. o ustalenie wstapienia w
stosunek najmu, (pkt I wyroku), zas kosztami procesu obciazyl powoda pozostawiajac szczegbdlowe ich wyliczenie
referendarzowi sadowemu (pkt IT).

Niniejszy wyrok wydany zostal w oparciu o nastepujgce ustalenia faktyczne:

W dniu 12 maja 1969 roku W. S. zawarla z Zarzadem (...) na czas nieokre§lony umowe najmu lokalu mieszkalnego
nr (...), potozonego przy ul. (...) w L.. Podstawe zawarcia wyzej wymienionej umowy stanowila decyzja o przydziale



lokalu mieszkalnego z dnia 7 maja 1969 roku. Zgodnie z ta decyzja uprawnionymi do zamieszkiwania z W. S. w lokalu
byli: G. S. (corka), B. S. (cérka), M. S. (1) (syn) oraz R. S. (1) (syn).

M. S. (1), syn W. S., jest zameldowany
w wymienionym lokalu od dnia 30 maja 1969 roku na pobyt staly.

W. S. pozostawala po opieka pracownikow Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w L. od lutego 2009 roku do dnia
$mierci, tj. 29 pazdziernika 2012 roku. W powyzszym okresie korzystala z czeSciowo odplatnych ustug opiekunczych w
wymiarze 5 dni od poniedziatku do piatku po 6 godzin dziennie, w soboty, niedziele i §wieta po 3 godziny dziennie oraz
z czeSciowo odplatnych specjalistycznych ustug opiekunczych przez 5 dni od poniedzialku do pigtku po 2 godziny
dziennie oraz w soboty, niedziele i Swieta. W. S. prowadzila jednoosobowe gospodarstwo domowe.

W piémie z dnia 21 stycznia 2013 roku Zarzad (...) w L. wezwal M. S. (1) do opréznienia
i zwrotu zajmowanego lokalu.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie powolanych w tresci uzasadnienia dowodow.

Odnosnie zgromadzonych w toku procesu dowodéw z dokumentéw Sad pierwszej instancji stwierdzil, ze ich
autentyczno$¢ nie byla kwestionowana przez zadng ze stron, stad tez stanowily one pelowarto$ciowy material
dowodowy.

Sad Rejonowy dal réwniez wiare zeznaniom $wiadkow: J. C. (1), S. B. (1), H. T. (1), ktére opiekowaly sie zmarlg
najemczynig jako pracownice socjalne, ztozonym na rozprawie w dniu 25 czerwca 2014 roku. Wskazal, ze sa to osoby
obce wobec powoda i pozwanego i nie byly zainteresowane rozstrzygnieciem sprawy na korzys¢ jednej ze stron, w
zwiazku z powyzszym cechuja sie duzym obiektywizmem. Stwierdzil, Ze z ich zeznan jednoznacznie wynika, ze powod
nie mieszkal wraz z najemczynig W. S..

Sad Rejonowy nie obdarzyl natomiast wiarg zeznan powoda oraz §wiadkéw: B. M. 1. S. (1), M. W. (1), G. B. (1), R. S.
(2), R. K. (1), P. K. (1) oraz P. K. (2), uznajac, iz nie znajduja potwierdzenia
w pozostalym zebranym materiale dowodowym i s3 ze soba wzajemnie sprzeczne.

Sad pierwszej instancji w okolicznoS$ciach niniejszej sprawy uznal,
ze powbdztwo jako niezasadne podlega oddaleniu w caloéci.

Stwierdzil, iz w niniejszej sprawie beda mie¢ zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego regulujace zagadnienie
wstgpienia z mocy samego prawa
w stosunek najmu w przypadku $émierci najemcy lokalu mieszkalnego, tj. art. 691 k.c.

Sad przytoczyl tres¢ przepisu art. 691 k.c., zgodnie z ktérym w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek
najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdlmalzonka, inne osoby,
wobec ktoérych najemca byl obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca. Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu
lokalu mieszkalnego wygasa. Osoby, ktére wstapily w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie § 1, moga
go wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla zawarta na czas oznaczony.
W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektore z tych oséb stosunek ten wygasa wzgledem osob, ktore go
wypowiedzialy. Przepiséw § 1-4 nie stosuje sie w razie $émierci jednego ze wspdinajemcoéw lokalu mieszkalnego

Stwierdzil, ze powyzszy przepis wymaga, by osoby, ktére mogg wstapi¢ w najem, stale zamieszkiwaly z najemcg w
wynajmowanym przez niego lokalu az do chwili jego Smierci. Przeslanka stalego zamieszkiwania wymaga,

aby dana osoba nie miala innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany przez te osobe z najemca stanowil
centrum jej spraw zyciowych. Dopuszczalne sg przy tym przerwy w tym wspolnym zamieszkiwaniu (np. spowodowane



dluzszym wyjazdem lub chorobg), a o tym, czy mimo takich przerw nadal mamy do czynienia ze wspolnym stalym
zamieszkiwaniem, decyduje zamiar oséb wspélnie zamieszkujacych, a wiec czynnik ,,.ze sfery ich Swiadomosci

i woli”. Stan stalego zamieszkiwania z najemca ma trwac do chwili jego $mierci, nie ma za to znaczenia stan po jego
$mierci, ktory nie wplywa na wstapienie w najem.

Sad Rejonowy wskazal, iz powdd M. S. (1) nalezy do os6b bliskich najemczyni W. S., o ktérych mowa w art. 691 k.c.,
jednoczes$nie Sad uznal, ze powod nie wykazal w niniejszym procesie, zgodnie z art. 6 k.c., wiarygodnymi dowodami,
ze stale zamieszkiwal z najemczynia w przedmiotowym lokalu do chwili jej $mierci. Zdaniem Sadu Rejonowego
powod mial inne mieszkanie, a lokal mieszkalny zajmowany przez zmarta najemczynie nie stanowil centrum jego
spraw zyciowych. Nie sprawowal stalej pieczy nad zmarla matka i nie prowadzil wraz z nia wspdlnego gospodarstwa
domowego. Nadto okoliczno$ciom podnoszonym przez powoda

i zgloszonych przez niego $wiadkéw zaprzeczajg wiarygodne zeznania pracownikéow socjalnych, ktérzy na co dzien
opiekowali sie zmarlg najemczynia. Zdaniem Sadu pierwszej instancji zeznania powoda i §wiadkéw przez niego
zgloszonych stanowia uzgodniona linie podawanej wersji celem ustalenia wstapienia w stosunek najmu. W ocenie
tego Sadu roéwniez fakt, ze powod byl zameldowany przy ul (...) w L. nie §wiadczy o stalym zamieszkiwaniu pod tym
adresem.

W tym stanie rzeczy Sad pierwszej instancji uznal, iz wobec braku oséb uprawnionych do wstgpienia w stosunek
najmu, stosunek najmu lokalu wygasl, a powddztwo jako bezzasadne nalezy oddalié.

Rozstrzygniecie w zakresie zwrotu kosztow procesu wydane zostalo na podstawie art. 98 § 11 § 3 k.p.c.iart. g9 k.p.c.,
za$ szczegbdlowe wyliczenie kosztdw procesu obciazajacych powoda Sad pozostawil referendarzowi sgdowemu zgodnie
z art. 108 § 1 k.p.c.

Apelacje od wskazanego wyroku wnidst pelnomocnik powoda, zaskarzajac go w caloéci. Zaskarzonemu orzeczeniu
zarzucik:

1/ blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe wyroku polegajacy na uznaniu, ze powod nie mieszkal na
stale w lokalu nr (...) polozonym przy ul. (...) w L., podczas gdy z zebranego materialu dowodowego wynika, ze M. S.
(1) mieszkal tam do chwili $mierci swojej matki, a fakt malej ilo$ci spedzanego tam czasu w ciggu doby nie moze by¢
utozsamiany ze zmiang miejsca stalego pobytu, co skutkowalo naruszeniem art. 691 k.c.;

2/ naruszenie prawa procesowego tj. art. 233 § 1 k.p.c. przez dowolng

a nie swobodna ocene dowodow tj. uznanie za catkiem wiarygodne zeznan opiekunek J. C. (1), S. B. (1) i jednoczesna
odmowe przyznania wiarygodnoS$ci w calo$ci zeznaniom samego powoda jak i powolanym przez strone powodowa
swiadkow P. K. (2), R. S. (2), R. K. (1), P. K. (1), M. W. (1), B. M., G. B. (1), I. S. (1), a takze uznanie za wiarygodne
dokumentéw przedstawionych przez strone pozwang (protokét z wywiadu Srodowiskowego), ktore nie zawierajg
podstawowej treéci tj. nazwisk sgsiadéw a tym samym nie jest mozliwe ich zweryfikowanie, co mialo istotne znaczenie
dla rozstrzygniecia

W sprawie;

3/ naruszenie prawa materialnego majace wplyw na tre$¢ zaskarzonego wyroku, a mianowicie art. 5 k.c. przez
jego niezastosowanie, bowiem gdyby uzna¢, ze powdd nieduzo w ciagu doby przebywat w przedmiotowym lokalu,
nalezalo wzia¢ pod uwage ilo$¢ czasu spedzanego przez powoda w pracy, konflikt Zony powoda z jego matka, brak
jakiegokolwiek prawa do innego lokalu oraz wydaé rozstrzygniecie o odmiennej tresci tj. uwzglednienie powodztwa
w sprawie.

Podnoszac powyzsze zarzuty apelujacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku i orzeczenie, ze powdd wystapil stosunek
najmu lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...), rozstrzygniecie o kosztach procesu za pierwszg instancje i zasadzenie
od pozwanego na rzecz powoda kosztéw procesu w tym wydzielonych kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
prawem przepisanych za postepowanie przed sadem drugiej instancji.



W uzasadnieniu apelacji pelnomocnik powoda wskazal miedzy innymi na okolicznoéci niepowolywane w
postepowaniu przed Sadem pierwszej instancji, a mianowicie na to, ze miedzy opiekunkami a powodem i jego siostra
dochodzilo do spie¢, gdyz byly uwagi do §wiadczonych przez nie ustug. Wywodzil réwniez, iz J. C. (1) miala wielki zal
do rodziny zmartej, ze nie powiadomila jej o pogrzebie W. S.. Dodal, ze zdarzaly sie sytuacje, w ktoérych z mieszkania
podopiecznej ginely pieniadze i rzeczy. W oparciu o powyzsze pelnomocnik zasugerowal, ze niewykluczonym jest, iz
uwagi kierowane do opiekunek poskutkowaly sktadaniem nieprawdziwych zeznan na niekorzy$¢ powoda. Zdaniem
pelnomocnika Sad winien wzia¢ pod uwage te argumenty i nie przyznawaé waloru pelnej wiarygodno$ci zeznaniom
opiekunek, a takze nie odmawiaé¢ wiarygodno$ci zeznaniom powoda i Swiadkow przez niego powolanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy, w celu wyja$nienia wszelkich watpliwosci, jakie mogly nasuwacé sie w Swietle zarzutéw apelacyjnych
i ich uzasadnienia oraz w $wietle treSci dowodéw osobowych dotychczas przeprowadzonych, a takze zwazywszy na
znaczenie, jakie ma dla powoda wynik niniejszej sprawy, uznal za konieczne uzupeklié postepowanie dowodowe o
dodatkowe przestuchanie skarzacego oraz Swiadkéow R. K. (2), M. W. (1), G. B. (1), I. S. (1), J. C. (1) i S. B. (1).
Zdaniem Sadu Okregowego wymienione osoby, poprzez fakt bytnosci w spornym lokalu, mogly dysponowaé istotna
dla rozstrzygniecia sprawy wiedza. Ponadto Sad uznal, iz dla stwierdzenia prawidlowo$ci badz nieprawidlowosci oceny
dowodow przeprowadzonej przez Sad pierwszej instancji pozadanym jest osobiste i bezposrednie zetkniecie sie z
wymienionymi dowodami przez sad odwolawczy.

Uzupelnienie materialu dowodowego w postepowaniu apelacyjnym nie doprowadzilo jednak do odmiennej, niz
dotychczasowa, oceny dowoddéw, a tym samym do poczynienia ustalen zgodnych z twierdzeniami M. S. (1). Sad
Okregowy, podobnie jak Sad pierwszej instancji, doszedt bowiem do wniosku, Ze zeznania opiekunek zmarlej
najemczyni: J. C. (1) i S. B. (1) sa wiarygodne.

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazaé, ze nie zostalo dowiedzione, by miedzy opiekunkami a powodem albo jego
siostra G. B. (1) zaistnial tego rodzaju konflikt, ktory moglby sugerowaé, ze J. C. (1) i S. B. (1) z checi odwetu lub zemsty
zlozyly niekorzystne dla powoda zeznania. Podkreélenia wymaga fakt, ze sam powdd zeznal przed Sadem Okregowym,
iz ,takiego jakiego$ konfliktu pomiedzy nami nie byto” (protokol rozprawy k. 149v). Z jego zeznan wprawdzie wynika,
Ze w pewnym momencie zauwazyl, iz zaczelo brakowa¢ pieluch oraz masci gojacych i dlatego byl niezadowolony z
pracy opiekunek, jednakze zadnych uwag nie zglaszal im bezposrednio, lecz jedynie wyrazal je wobec swojej siostry
G. B. (1). Jednocze$nie tez opiekunki nie mialy do niego zadnych pretensji (zeznania powoda k. 149v - 150).

Zeznania zlozone przez G. B. (1) réwniez nie daly podstaw do ustalenia, by pomiedzy nig i jej bratem a opiekunkami, w
osobach J. C. (1) i S. B. (1), byl konflikt o powaznym charakterze. Jakkolwiek G. B. (2) oswiadczyla, ze miala klopoty z
opiekunkami, bo zginelo 800 zl, byly bardzo duze rachunki telefoniczne i za Swiatlo, to jednak nie potrafila stanowczo
stwierdzi¢, ktorych opiekunek to dotyczylo. Podkresli¢ w tym miejscu trzeba, ze bezspornym jest, iz W. S. opiekowaly
sie zardwno wczesdniej, jak i w okresie pracy J. C. (1) i S. B. (1), réwniez inne osoby (opiekunki i rehabilitantka). G.
B. (1) zeznala, ze rozmawiala o tym z opiekunkami, ale zastrzegla, iz nie wie czy dotyczylo to J. C. (1) oraz, ze nie
jest pewna czy wowczas byla juz S. B. (1) (zeznania G. B. k. 151v). Swiadek nie potrafila takze stanowczo stwierdzi¢,
czy zglaszala J. C. (1) i S. B. (1) uwagi na temat zbyt duzego zuzycia masci, zeznala bowiem, ze juz nie wie czy
takie uwagi formulowala. Jako pewne wskazala natomiast przeprowadzenie z wymienionymi osobami rozmowy na
temat rachunkow telefonicznych (k. 151v-152). Ten ostatni fakt potwierdzila J. C. (1) w odniesieniu do swojej osoby
i dodala, ze w zwiazku z ta rozmowa zazadala bilingéw. Stwierdzila jednoczes$nie, Ze nie wie nic na temat zastrzezen
do pracy drugiej opiekunki, a nadto, ze nigdy nie miala nieporozumien z powodem i jego siostra (k. 153v, 154). Druga
z opiekunek, S. B. (1) zaprzeczyla jednakze, by w stosunku do niej wysuwane byly sugestie, ze naduzywala telefonu,
Swiatla, lekow, ze ging rzeczy. Ona rowniez wskazala, ze nie miala zadnych nieporozumien z powodem i jego siostra
oraz, ze osoby te nie zglaszaly do niej Zadnych pretensji, ani zastrzezen (zeznania S. B. k. 154).



Zaréwno z zeznan powoda, jak i G. B. (1) wynika, ze z mieszkania W. S. zginely rzeczy (odziez, obuwie) pozostale z
czasOw prowadzenia przez najemczynie dzialalno$ci zarobkowej. M. S. (1) o$wiadczyt przed Sadem Okregowym, ze
przedmioty te ginely stopniowo przez okres 2 lat przed $miercig jego matki oraz, ze fakt ten zglosil siostrze G. B. (1),
zajmujacej sie kontaktami z opiekunkami, a ta miata przeprowadzié¢ rozmowe z opiekunkami (k. 150). Tymczasem
G. B. (1) podala, Ze nie jest tego pewna, ale mysli, ze gdy mama byla w szpitalu to oni zorientowali sie, iz rzeczy te
zginely. Nie wspomniala jednoczeénie, by na tak wazny temat przeprowadzila jakagkolwiek rozmowe wyjasniajaca z
opiekunkami (k. 152).

Zamykajac kwestie zeznan wymienionych os6b na ten temat nalezy wskazaé, ze ani powod, ani jego siostra nie
powiadamiali wlaSciwej jednostki, ktora skierowala opiekunki do W. S., o wskazywanych obecnie podejrzeniach, co
do naduzy¢ ze strony J. C. (1) i S. B. (1) (bezsporne).

W $wietle przytoczonych zeznan Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze w rzeczywistos$ci nie miala miejsca
sytuacja, opisywana w apelacji, w ktorej powdd lub jego siostra kierowaliby pod adresem J. C. (1) i S. B. (1) pretensje w
zwiazku ze zniknieciem z mieszkania W. S. pieniedzy oraz znacznej ilosci odziezy i butéw, nadmiernego zuzycia pieluch
i masci oraz zbyt wysokich rachunkoéw za prad. Zeznania powoda i jego siostry w tym zakresie nie s spojne, brak im
tez stanowczoéci, za§ odnosnie znikniecia odziezy i butéw zeznania te sa wzajemnie sprzeczne. O ile bowiem powdd
twierdzi, ze znikanie tych przedmiotéw dostrzegal niejako na biezaco i powiadomil o tym fakcie siostre, ktora miala
przeprowadzi¢ z opiekunkami rozmowe, o tyle wedlug G. B. (1) powyzszy fakt zostal stwierdzony, gdy juz matka byla w
szpitalu. G. B. (1) nie wspomniata rowniez o przeprowadzeniu rozmowy z opiekunkami na ten temat, a trudno uwierzyc
w to, by nie pamietala lub pominela w swoich zeznaniach rozmowe z opiekunkami na tak wazny temat, jak podejrzenie
kradziezy. Nie sposob takze przyjaé¢, w $wietle zasad do§wiadczenia zyciowego, ze o zniknieciu pieniedzy oraz duzej
ilosci nieuzywanej odziezy i butow oraz o podejrzeniach co do opiekunek, powod lub jego siostra nie powiadomiliby
wladciwych instytucji, w tym takze policji, gdyby fakty te rzeczywiécie mialy miejsce.

W opozycji do zeznah wyzej wymienionych osdb, a nadto do zeznan zony powoda I. S. (1), ktéra rowniez podala, ze
ginely pieluchy i zaczynalo brakowaé¢ masci (zeznania I. S. k. 151), pozostaja uznane przez Sad Okregowy za wiarygodne
zeznania J. C. (1)1 S. B. ().

Podkresli¢ trzeba, ze obie opiekunki byly stanowcze w swoich twierdzeniach. W sposob pewny i jednoznaczny
formulowaly wypowiedzi, zdecydowanie, bez stosowania jakichkolwiek unikéw i wybiegdéw odpowiadaly na zadawane
im pytania i nie zachodzila konieczno$é uzyskiwania od nich u$ci$lenia lub wyjasnienia udzielanych odpowiedzi.
Podtrzymaly one swoje stanowisko takze skonfrontowane z pozostalymi §wiadkami przestuchanymi w postepowaniu
apelacyjnym (k. 155, 155v). Sad Okregowy nie mial w tej sytuacji zadnych watpliwosci, co do prawdoméwnosci J. C.
(1)iS. B. (1), a tym samym, co do niewiarygodnoSci zeznan powoda, jego zony i siostry w zakresie wyzej omowionym.

Za jedyna, udowodniong przez strone powodowa sytuacje, ktéra moglaby by¢ odebrana Zle, i to tylko przez jedna
opiekunke — J. C. (1), oraz stanowi¢ zaczatek jakiego$ konfliktu, nalezalo uznac zgloszenie do niej pretensji w zwigzku
z wysokimi rachunkami telefonicznymi. Nie sposob jednak przyjaé, ze tak blaha przyczyna, ktéra nie miala zadnych
reperkusji w pracy zawodowej opiekunek, mialaby sprawi¢, izby obie opiekunki, kierujac sie checia zemsty albo
zaszkodzenia powodowi, zlozyly pod przyrzeczeniem nieprawdziwe zeznania.

Powyzsze wskazuje na to, ze omawiane okoliczno$ci zostaly przywolane przez skarzacego jedynie na potrzeby
postepowania apelacyjnego, w celu zdyskredytowania warto$ci zeznan J. C. (1) i S. B. (1). Ocene te wzmacnia fakt, ze
w postepowaniu przed Sadem pierwszej instancji ani M. S. (1), ani jego zona czy siostra nie wskazywali na istnienie
po stronie opiekunek jakichkolwiek osobistych powodéw do zloZenia zeznan niekorzystnych dla skarzacego.

Podobna ocena dotyczy kolejnej okolicznoSci, wskazywanej, jako przyczyna zlozenia niekorzystnych zeznan, a
mianowicie zalu, jaki miala zywi¢ do powoda J. C. (1) z tego wzgledu, ze nie powiadomiono jej o pogrzebie W.
S.. W przekonaniu Sadu Okregowego, nawet jeéli istotnie Swiadkowi bylo z tego powodu przykro, czy tez wrecz



odczuwala zal, to nie jest to tego rodzaju okoliczno$é, ktéra moglaby sprawié, ze obie opiekunki, narazajac sie na
odpowiedzialno$c za skladanie falszywych zeznan, zdecydowalyby sie na skladanie takich zeznan przed Sadem.

Konkludujac, Sad Okregowy doszedl do wniosku, ze w rozpoznawanej sprawie brak jest podstaw do przyjecia, iz
po stronie §wiadkéw: S. B. (1) i J. C. (1) istnialy jakiekolwiek powody natury osobistej, ktére moglty doprowadzié¢
je do zlozenia zeznan niezgodnych z prawda. Nie zachodzg réwniez zadne uzasadnione okoliczno$ciami sprawy
przestanki do wnioskowania, ze wymienione osoby sa w jakimkolwiek stopniu zainteresowane uzyskaniem orzeczenia
korzystnego dla pozwanej Gminy. W szczeg6lnosci sugerowana przez $Swiadka R. K. (2) mozliwo$é przyznania
opiekunkom tego mieszkania przez Gmine, zwazywszy na przepisy prawa regulujace gospodarka mieszkaniowa gmin,
jest nierealna i nie do przyjecia.

W zaistnialej sytuacji pozostaje zatem dokona¢ oceny wszystkich przeprowadzonych dowodéw w zakresie odnoszacym
sie do stalego zamieszkiwania badZ niezamieszkiwania powoda z W. S. do czasu jej $mierci.

Jak wskazano na wstepie ocena tych okoliczno$ci w postepowaniu apelacyjnym nie rézni sie od oceny
przeprowadzonej przez Sad pierwszej instancji.

Przystepujac do jej przedstawienia Sad Okregowy wskazuje, ze pominal w swoich rozwazaniach dowo6d z dokumentu
w postaci protokolu z wywiadu $rodowiskowego (k.30) przedstawiony przez strone pozwang, ktérego wartosé
dowodowa shusznie zostala zakwestionowana przez pelnomocnika powoda. Istotnie bowiem, w dokumencie tym
nie podano nazwisk osob, ktore udzielily zapisanych w nim informacji, a jednocze$nie nie prowadzono dowodu z
zeznah pracownika (...) sp. z.0.0. w L., ktory sporzadzil protokél. Tym samym weryfikacja prawdziwos$ci opisanych
w protokole wypowiedzi sasiadow nie jest mozliwa. Sad odwolawczy poddal zatem ocenie, w zakresie okolicznoSci
spornych, przede wszystkim dowody ze Zrédel osobowych.

W $wietle wynikdéw uzupelniajacego postepowania dowodowego przeprowadzonego w postepowaniu apelacyjnym,
Sad Okregowy doszed}l do wniosku, ze zasadnym bylo, w odniesieniu do ustalenia czy powod spelnia warunek stalego
zamieszkiwania z najemcg w rozumieniu art. 691 k.c., przyjecie przez Sad pierwszej instancji za wiarygodne zeznan
swiadkow J. C. (1), S. B. (1) i H. T. (1) przy jednoczesnym uznaniu za niewiarygodne zeznan powoda oraz pozostatych
Swiadkow, o ile twierdzili oni, ze M. S. (1) zamieszkiwal z matka stale do jej $mierci.

Sad Okregowy nie znalazl uzasadnionych podstaw i racjonalnych powodoéw, by przyjaé, ze Swiadkowie J. C. (1), S. B.
(1) i H. T. (1) zeznaly nieprawde moéwiac, ze w okresie, w ktérym osoby te wypelnialy swoje obowigzki wobec W. S.,
powdd nie zamieszkiwal z najemczynia, a jedynie ja odwiedzal.

Jak wyzej wskazano, strona powodowa mimo wysuwanych zarzutéw, nie udowodnila, by J. C. (1) i S. B. (1) byly
osobiScie zainteresowane w doprowadzeniu do rozstrzygniecia niekorzystnego dla M. S. (1). Podkreslenia jednocze$nie
wymaga fakt, ze w odniesieniu do H. T. (1), ktoérej zeznania byly zbiezne z zeznaniami opiekunek, skarzacy nie
sformulowat zadnych zarzutéw i nie wskazat jakichkolwiek okolicznoéci oraz argumentéw, ktére moglyby thumaczy¢,
dlaczego zlozyla nieprawdziwe — zdaniem powoda — zeznania. Zauwazy¢ zatem wypada, ze H. T. (1) jest osoba zupelnie
obcg, niezaprzyjazniona ale tez nieskonfliktowang z powodem i jego rodzing, za§ wiedze na temat okoliczno$ci
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy posiada z tytulu wykonywania obowiazkoéw pracownika socjalnego skierowanego
do W. S.. Jej obserwacje dotycza okresu od lipca 2009 roku do pazdziernika 2012 roku, tj. do chwili $émierci
najemczyni. W ocenie Sagdu Okregowego jest to okres wystarczajgco dtugi aby zorientowacé sie w rzeczywistej sytuacji
zyciowej osoby oddanej pod opieke.

Zeznania zlozone przez H. T. (1) w sposdéb niebudzacy watpliwosci potwierdzaja w przekonaniu Sadu Okregowego
prawdziwo$c¢ zeznani J. C. (1) iS. B. (1). Osoba ta nie miala zadnego interesu w tym, by zaszkodzié¢ lub poméc powodowi
wniniejszej sprawie. O§wiadczyla jednak, ze powoda nigdy w tym mieszkaniu nie widziala, Ze nie widziala tam réwniez
zadnych rzeczy nalezacych do mezczyzny, ze zawsze opiekunki mowily jej, ze W. S. mieszka sama. Ponadto zjej zeznan



wynika, ze rozmawiala takze z G. B. (1), ktora miala jej oznajmié, ze jest jedyna osoba zajmujaca sie matka, gdyz siostra
i brat przebywaja za granica (zeznania H. T. k. 88-89).

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze wedlug zeznan powoda zlozonych w postepowaniu apelacyjnym, w okresie ostatnich
trzech lat zycia W. S., gdy juz przychodzily do niej opiekunki, powod przebywal za granica ok. 3-4 razy w celach
zarobkowych, jednakze byly to pobyty krotkie, tygodniowe lub dwutygodniowe (zeznania powoda k. 149v). Powyzsze
pozwala przypuszczaé, ze informacja udzielona pracownikowi socjalnemu H. T. (1) przez G. B. (1), majaca uzasadniaé
stalg nieobecno$¢ powoda, nie byla do konica prawdziwa.

Reasumujgc, Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze zgodne z rzeczywistym stanem rzeczy sa zeznania J. C. (1) i S.
B. (1), wzmocnione zeznaniami H. T. (1), z ktérych jednoznacznie wynika, iz powo6d nie mieszkal z matka. Powyzszej
ocenie nie sprzeciwia sie fakt, ze przestuchani w sprawie sasiedzi utrzymywali, ze bylo zupehie przeciwnie. Zwazy¢
bowiem trzeba, ze opiekunki przez okres trzech lat, od lipca — sierpnia 2009 roku do chwili zabrania W. S. do szpitala,
co mialo miejsce w sierpniu 2012 roku i bezposrednio poprzedzalo jej $mier¢, codziennie, nie wylaczajac sobdt, niedziel
i wszelkich $§wiat, przebywaly w spornym lokalu przez wiele godzin, zar6wno rano, jak i po potudniu oraz wieczorem.
Nie jest mozliwe, by przez tak dlugi czas nie zaobserwowaly faktu zamieszkiwania w tym lokalu takze przez M. S. (1),
niezalenie od tego, jak wiele czasu po$wiecal on na prace, kontakty z kolegami ,,na mieécie|” oraz z zona mieszkajaca
zupelie gdzie indziej (zeznania powoda k. 148v-150). Zeznania opiekunek sg stanowcze, co do tego, ze bytno$é
powoda w mieszkaniu matki wigzala sie tylko z dostarczaniem zakupdéw i zwyktymi, jakkolwiek czestymi wizytami.
Opiekunki przy tym nigdy nie zaobserwowaly, by pow6d w tym mieszkaniu nocowal, a wrecz wnioskowaly, ze w nocy
nikogo z W. S. nie bylo, gdyz rano przedmioty pozostawiane podopiecznej wieczorem dnia poprzedniego (np. herbata)
znajdowaly sie w niezmienionym stanie (zeznania J. C. k. 85-87). Nierzadko zdarzalo sie, ze J. C. (1) przychodzac
o godz. 7.00 rano, zastawala podopieczna lezacg na podlodze (zeznania J. C. k. 85-87, S. B. k. 155v). Nigdy tez J.
C. (1), ktora sprawowala opieke w godz. 7.00 — 12.00, nie zastala rano powoda w spornym lokalu (zeznania J. C. k.
85-87, 153-154, 155). O ile jest to zrozumiale w sytuacji, gdy powod pracowal na pierwsza zmiane (od 6.00 do 14.00),
o tyle nie jest wytlumaczalne to, ze przez okres az 3 lat nigdy nie zdarzylo sie by powod byl w mieszkaniu rano, gdy
pracowal na drugg zmiane (od 14.00 do 22.00). Trudno uwierzy¢, ze zawsze wowczas opuszczal lokal przed godzing
7.00 i jednocze$nie nie pozostawial $ladow swojej w nim bytnoSci.

W ocenie Sagdu Okregowego, zeznania sasiadow, ktorzy twierdzili, ze M. S. (1) do $mierci matki stale z nig mieszkatl,
nie mogg stanowic skutecznej przeciwwagi dla zeznan opiekunek.

Wirdd tych $wiadkow zaznaczyly sie dwie grupy. Pierwsza to osoby, ktére nie bywaly w spornym lokalu, natomiast
znaja powoda od dawna i widywaly go na klatce schodowej, w windzie, albo tez idacego do budynku lub mieszkania,
czy wychodzacego stamtad (zeznania P. K. (2), R. S. (2), P. K. (1)). Druga grupa to sgsiedzi, ktérzy widywali powoda
w okolicznoSciach jak wyzej, a ponadto od czasu do czasu bywali w mieszkaniu W. S., odwiedzajac ja sama lub
przychodzac do powoda (zeznania R. K. (2) i M. W. (1)).

Trafna, co do zasady jest uwaga, zawarta w uzasadnieniu apelacji, iz sasiedzi sa w stanie ocenié, czy kto§ mieszka w
danym lokalu, czy tylko go odwiedza. Nie mniej jednak, w konkretnych okoliczno$ciach niniejszej sprawy nalezalo
dojsé do wniosku, ze stanowisko sgsiadéw, jakoby powdd mieszkal z matka do jej $émierci, nie moze by¢ rozwazane
w kategoriach posiadania przez nich rzetelnej wiedzy o faktach, lecz jedynie w kategoriach wnioskowania przez
$wiadkow o faktach na podstawie innych dostrzezonych faktow. Szczegoblnie widoczne jest to w zeznaniach P. K. (2), R.
S. (2), P. K. (1), ktorzy z faktu, ze powdd zamieszkal z matka juz w dziecinstwie, ze nigdy nie widzieli badz nie slyszeli,
ze sie z tego lokalu wyprowadzil oraz, ze widywali go z taka sama czestotliwo$cia, jak innych sasiadéw, wyprowadzali
wniosek, ze M. S. (1) nadal tam mieszka.

Podobnie, w oparciu o te fakty, wnioskowali pozostali sasiedzi: R. K. (3) i M. W. (1). Dodatkowo jednak wskazywali
na swoje spostrzezenia z wizyt, ktére odbywali w mieszkaniu W. S., a mianowicie na fakt widywania w przedpokoju
kurtki, butéw i kapci powoda (R. K. k. 71, 152, M. W. k. 72-73, 152v-153), a takze na okoliczno$¢, ze zdarzalo sie, iz
powdd bywal w tym mieszkaniu ubrany swobodnie, np. w szlafrok lub w spodenki (M. W.), ze w spodenkach wychodzil



na klatke schodowa zapalié papierosa (R. K.). Spostrzezenia te sklonily wymienionych §wiadkéw do wnioskowania o
zamieszkiwaniu powoda w spornym lokalu.

Godpzi sie jednak zauwazy¢, ze wedtug M. W. (1) w tym lokalu mieszkaly takze zona i cérka powoda (zeznania M. W. k.
152v). Tej treéci informacja bezspornie mogla jednak odnosié sie tylko do znacznie weze$niejszego okresu, niz ostatnie
lata zycia W. S.. Jak bowiem wynika z zeznan powoda, jego corka i zona mieszkaly przy ul. (...), w spornym lokalu przy
ul. (...) zamieszkiwaly natomiast wcze$niej. Corka, ktéra ma obecnie 27 lat, wyprowadzila sie stamtad, gdy miala ok.
17lat i poszla za matka (k. 148v). Wedlug zeznan zony powoda, I. S. (1), ostatecznie wyprowadzila sie ona z mieszkania
teSciowej do ojca na ul. (...), gdy W. S. zachorowala, wczeéniej za$, z uwagi na konflikty z teSciowa, okresowo réwniez
zamieszkiwala przy ul. (...) (k. 150v).

Bezsporne jest zatem, ze juz co najmniej na kilka lat przed $miercig W. S. coérka i zona powoda nie zamieszkiwaly w
tym mieszkaniu.

Powyzsza okoliczno§¢ nakazuje z duzg ostroznoScia podchodzi¢ do zeznan M. W. (1), gdyz z duzym
prawdopodobienstwem trzeba przyja¢, ze przekazane przez nia spostrzezenia i wrazenia dotycza znacznie
wczesniejszego okresu, niz ostatnie trzy lata zycia W. S.. Uwaga ta jest rowniez o tyle zasadna, ze wedlug zeznan
M. W. (1) jej ostatnia wizyta w mieszkaniu matki powoda miala miejsce w wigilie (k. 152v), a wiec nie jak twierdzi
jednoczeénie M. W. (1), na 4-5 miesiecy przed $émiercia W. S., lecz na 10 miesiecy przed tym zdarzeniem. Dodac w tym
miejscu wypada, ze do$¢ dramatyczne okolicznoSci tej wizyty, rowniez nasuwaja wniosek, iz M. S. (1) nie mieszkal z
matka. Jak bowiem zeznala M. W. (1), w tym dniu znalazla W. S. na parterze budynku, ok. godz. 16.00, w ciapach,
odprowadzila ja do mieszkania, po czym zadzwonila po G. B. (1) i zaczekala na jej przybycie (k. 152v-153). Znamienne
jest, ze nie zadzwonila po M. S. (1), co byloby naturalne, gdyby powdd rzeczywiscie mieszkal w tym lokalu i zajmowal
sie matka. Nie oczekiwala rowniez jego przybycia. Wydaje sie zatem, ze zwrdcila sie do G. B. (1), jako jedynej osoby,
ktora z ramienia rodziny stale wowczas zajmowala sie W. S. i najczesciej w lokalu tym przebywala.

Spostrzezenia §wiadkow R. K. (2) i M. W. (1) podczas wizyt odbywanych w mieszkaniu zajmowanym przez W. S.,
na podstawie ktoérych osoby te wnioskowaly o wspélnym zamieszkiwaniu powoda z matka, nie sg wystraczajace do
uznania, ze rzeczywiScie tak bylo. Jesli bowiem podczas tych wizyt M. S. (1) czul sie nieskrepowany w mieszkaniu
matki, pil kawe, jad} paczki czy kanapke, a nawet jesli byl swobodnie ubrany i tak wychodzil na papierosa, nie oznaczaja
jeszcze, ze stale z matka mieszkal. Zasady doswiadczenia zyciowego wskazuja na to, ze nie jest niczym nadzwyczajnym
w polskich rodzinach tego rodzaju swobodne zachowanie dorostych dzieci w domach rodzicow, co nie musi byé
réwnoznaczne z przyjeciem, ze jest to wyraz stalego zamieszkiwania z rodzicami.

Nie jest takze wystarczajacym dowodem zamieszkiwania powoda z matka powolywany przez tych §wiadkow fakt,
ze podczas wizyt w spornym lokalu stwierdzali oni obecno$¢ kurtki i butow powoda. Nawet bowiem gdyby Sad nie
dysponowal tak jednoznacznymi dowodami przeciwnymi, jakimi sg zeznania opiekunek i pracownika socjalnego
H. T. (1), to godziloby sie zauwazy¢, ze w jakims$ wierzchnim okryciu i butach powdd musial przez wieksza czes$¢
roku chodzié¢, a zatem obecno$¢ tych rzeczy w mieszkaniu jego matki w réwnym stopniu moglaby swiadczy¢ o
zamieszkiwaniu w tym lokalu, jak i jedynie o wizycie u matki.

Elementem istotnym i pomocnym w ustaleniu, czy powdd istotnie mieszkal stale w tym lokalu z najemczynia, byloby
stwierdzenie — obok przebywania powoda w tym lokalu — obecnoéci w mieszkaniu wielu réznych rzeczy, w tym
rzeczy osobistych, ktore kazdy czlowiek gromadzi w zyciu. Zwykle jest to rozmaita garderoba, na wszystkie pory roku,
codzienna i od$§wietna, kosmetyki, przedmioty higieny osobistej, ksiazki, dokumenty, nawet meble, czy w obecnych
czasach sprzet audio-wideo, itp. Z zeznan $wiadkdéw-sasiadow nie wynika, by takie przedmioty zaobserwowali, za$
zeznania powoda w tym zakresie, zZe niczego przez cale zycie nie gromadzil, sa niewiarygodne. Za niepowazne za$ i
zupeie absurdalne nalezy uznac jego wyjasnienie, ze z uwagi na to, ze dostaje w pracy ubranie robocze, nie potrzebuje
wlasnych ubran (k. 150).



Reasumujge, Sad Okregowy uznal, ze zeznania sgsiadow W. S., o ile twierdzili oni, ze pow6d zamieszkiwal stale z
matka do jej Smierci, nie odpowiadaja rzeczywistemu stanowi rzeczy, lecz sa jedynie wyrazem przypuszczen i odczuc
tych osob, nie za§ wyrazem rzetelnej wiedzy o faktach.

Odnoénie zeznan pozostalych §wiadkéw, w osobach czlonkéw rodziny powoda: 1. S. (1), G. B. (1) i B. M., nalezalo
przyjac, ze sa to zeznania nie odpowiadajace prawdzie. Wymienione osoby sa zainteresowane w uzyskaniu korzystnego
dla powoda rozstrzygniecia, przy czy w wypadku I. S. (1) rozstrzygniecie to istotnie wplyneloby na jej sytuacje
zyciowa. Pozwoliloby bowiem zamieszkaé na stale w samodzielnym lokalu, ktorego standard znacznie na korzy$é
odbiega od standardu lokalu, w ktérym obecnie zamieszkuje. W ocenie Sadu odwolawczego osoby te, z uwagi na
bliskos¢ z powodem, zlozyly zeznania dla niego korzystne lecz niezgodne z prawda. W pewnych jednak fragmentach
zeznan, zwlaszceza zeznan G. B. (1), kiedy przestawata ona kontrolowa¢ wlasne wypowiedzi, zaobserwowaé¢ mozna falsz
twierdzen o tym, ze jej brat mieszkal z matka. Gdy zeznawala ona, ze zaczely przychodzi¢ duze rachunki za telefon,
stwierdzila, ze ,byly duze rachunki za telefon, a mama przeciez nie dzwonila, bo lezala” (k. 151v). Charakterystyczne
jest, ze nie podniosla jakiegokolwiek argumentu przeciwko zwiekszonym rachunkom, odnoszacego sie do powoda,
jako wspoéllokatora i nie wywodzila, Zze niemozliwe sa takie rachunki bo mama nie dzwonila i np. brat tez nie
dzwonil, badz nie korzystat z telefonu stacjonarnego, bo uzywat telefonu komérkowego. W ocenie Sadu Okregowego
tego rodzaju uwagi nie zostaly przez nia sformulowane dlatego, ze w tym momencie zeznawala spontanicznie i
emocjonalnie. W konsekwencji, wobec tego ze w rzeczywistoéci w lokalu zamieszkiwala tylko W. S., odniosta swoje
uwagi wylacznie do jej osoby.

Podobnie bylo w sytuacji, gdy G. B. (1) stwierdzila, ze powod ,,pomieszkiwal na (...)” (k. 151). Kiedy zorientowala sie,
jakie znaczenie moze mie¢ ta wypowiedz, dopytywana przez Sad, w sposob nieprzekonujacy ttumaczyla co pod tym
pojeciem rozumiala (k. 151-151v).

Podkresli¢ natomiast trzeba, ze z zeznan opiekunek J. C. (1) i S. B. (1) wynika, ze powdd istotnie mieszkal przy ul. (...)
w okresie, kiedy one juz opiekowaly sie W. S. i Ze taka informacje uzyskaly od samej podopiecznej. Z zeznan samego
powoda wynika, ze po zmianie nocnej, ktéra konczyta sie o 6.00 rano jechal do mamy, dawat jej pi¢ i jechal na (...)
spac (k. 91, 149). Malo wiarygodne sa przy tym tlumaczenia powoda, ze postepowala tak, bo chrapie i wstydzit sie tego
przed opiekunkami (k. 149).

W opisanych okolicznoéciach Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze zeznania os6b bliskich powoda, tj. jego zony
i siostr, jak tez samego powoda, co do jego stalego zamieszkiwania z matka do jej Smierci nie sa wiarygodne. Tym
samym za niezasadne nalezalo uznaé zarzuty apelacji naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. i poczynienia ustalen sprzecznych
z zebranym w sprawie materialem dowodowym.

Nie zasluguje rowniez na uwzglednienie zarzut naruszenia przepisu art. 5 k.c. W istocie zarzut ten sprowadza sie
do budowania przez powoda podstawy prawnej swojego zadania w oparciu o wymieniony przepis. Godzi sie zatem
wskazaé, ze norma ta, o charakterze zasadniczo obronnym, nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy powo6dztwa,
ani samodzielnej podstawy nabycia praw podmiotowych, te bowiem wywodzg sie ze stanowiacych je norm prawa
cywilnego (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 5 czerwca 2002 roku, II CKN 943/00, niepubl. LEX nr 521921, z
dnia 28 kwietnia 200 roku, II CKN 258/00, niepubl. LEX nr 52556). W okolicznoSciach niniejszej sprawy, ktorej
przedmiotem jest pow6dztwo o ustalenie wstapienia w stosunek najmu z mocy prawa w oparciu o przepis art. 691 k.c.,
przepis art. 5 k.c. w og6le nie mial zastosowania do oceny zgdania powoda.

Z tych wszystkich wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w pkt I wyroku.

Orzeczenie zawarte w pkt IT wyroku uzasadnia przepis art. 98 § 1i 3 wzw. zart. 391§ 1k.p.c.iwzw. z § 6 pkt 2 w zw. z
§ 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 roku, poz. 490 t. jedn.).



