Sygn. akt IT Ca 476/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 listopada 2017 roku
Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Dariusz Iskra (sprawozdawca)
Sedziowie: Sedzia Sadu Okregowego Joanna Misztal-Konecka

Sedzia Sadu Okregowego Krzysztof Niezgoda

Protokolant Julia Biegaj

po rozpoznaniu w dniu 3 listopada 2017 roku w Lublinie, na rozprawie
sprawy z powodztwa M. W. i M.

K. 1.

przeciwko M. B.iP. S.

B.

o0 usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...), poloZzonego w
L. przy ul. (...), uyjawnionym w ksiedze wieczystej numer

(...) arzeczywistym stanem prawnym

na skutek apelacji M. W. od wyroku Sadu

Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie z dnia 7 grudnia 2016 roku, w sprawie
II1 C 450/15

I. oddala apelacje;

I1. zasadza od M. W. na rzecz M.

D. B.iP. B. kwoty po 675 zl

(szescset siedemdziesiat pieé zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania
odwolawczego;

III. przejmuje na rachunek Skarbu Panstwa nieuiszczong oplate od
apelacji w kwocie 10000 zl (dziesieé tysiecy zlotych).

Sygn. akt II Ca 476/17

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 1 czerwca 2015 roku, wniesionym w tym samym dniu do Sadu Rejonowego Lublin-Zachod w Lublinie,
powodki — M. W. i M. 1. wniosly o ,uzgodnienie tresci ujawnionej w KW nr (...)/ prowadzonej przez Sad Rejonowy



Lublin — Zach6d w Lublinie dla spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy
ulicy (...) w ten sposo6b, aby wykre$li¢ w dziale IT wyzej wskazanej ksiegi wieczystej wpis: ,M. B. i P. B. na zasadzie
wspoélnosSci ustawowej majatkowej malzenskiej” i dokonaé wpisu nastepujacej treéci: , M. W.w1/2i M.I.w1/2”” (k. 2).

Powddki wniosly rowniez o zasgdzenie od pozwanych zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddki wskazaly, ze sa wspdlwlascicielkami lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy
ulicy (...), poniewaz sa spadkobiercami zmarlej H. G. (1), ktora byla ,wylaczna” wlacicielka przedmiotowego lokalu.
Wydziedziczony w testamencie syn zmarlej, P. G., wprowadzit Sad w blad i uzyskal postanowienie, na podstawie
ktérego mial naby¢ spadek na podstawie ustawy. Orzeczeniem tym poshuzyl sie P. G. i podpisat z pozwanymi
umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. (...). Obecnie w tym przedmiocie prowadzone jest przeciwko P. G.
postepowanie karne.

Powodki wskazaly, ze wszcezely postepowanie przeciwko pozwanym o eksmisje z przedmiotowego lokalu, ktére toczy
sie przed Sadem Rejonowym Lublin-Zach6d w Lublinie w sprawie II C 900/14. W trakcie sprawy powodki dowiedzialy
sie, ze pozwani zalozyli ksiege wieczysta dla niniejszego lokalu mieszkalnego, w zwiazku z jego planowana sprzedaza.
(k. 2-3).

*

W odpowiedziach na pozew zlozonych do Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie w dniu 8 wrze$nia 2015 roku
pozwani wniesli o oddalenie powodztwa (k. 40-41, 47-48-49, 55).

Pozwani przyznali, ze kupili przedmiotowy lokal od P. G. w dniu 24 lipca 2012 roku na podstawie umowy
sprzedazy zawartej przed notariuszem B. C. (1). W dacie dokonywania transakcji P. G. dysponowat prawomocnym
postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie, stwierdzajacym jego prawa do spadku po zmarlej H.
G. (1). W dacie sprzedazy przedmiotowy lokal nie mial zalozonej ksiegi wieczyste;j.

Pozwani wskazali, ze nie mieli §wiadomo$ci, iz P. G. nie jest wlaScicielem przedmiotowej nieruchomosci, na co réwniez
nie wskazywaly ujawnione okolicznosci.

W toku dalszego postepowania pozwani zglosili wniosek o zasgdzenie od powo6dek zwrotu kosztoéw procesu wedlug
norm przepisanych (k. 154v).

*
Wyrokiem z dnia 7 grudnia 2016 roku Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie:

I. oddalil powbdztwo;

II. zasadzil od M. W. na rzecz M. B. i P. B. solidarnie kwote 900 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu;
III. zasadzil od M. I. na rzecz M. B. i P. B. solidarnie kwote 900 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu;

IV. przejal na rachunek Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie kwote 10000 z} tytulem
nieuiszczonej oplaty od pozwu (k. 162).

W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy ustalil, Ze w dniu 2 kwietnia 1990 roku H. G. (1) uzyskala na podstawie
przydziatu spo6ldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w L., o powierzchni
uzytkowej 48,1 m*, w (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L.. Lokal ten sklada sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki,
toalety, przedpokoju i usytuowany jest na II pietrze, bloku oddanego do uzytku w 1973 roku.

Sad Rejonowy ustalil, Ze po Smierci H. G. (1) w dniu 16 listopada 2009 roku, w przedmiotowym lokalu zamieszkiwal jej
syn P. G.. W trakcie jego licznych wyjazdoéw mieszkaniem opiekowaly sie M. W. i M. I.. Zmarla pozostawila testament,



na mocy ktorego P. G. zostal wydziedziczony, za$ do spadku powolane zostaly M. W. i M. I.. W zwiazku z powyzszym
zlozyly one do sadu wniosek o stwierdzenie nabycia spadku. Poinformowaly Spéldzielnie Mieszkaniowa o swoim
prawie do przedmiotowego mieszkania.

Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 5 kwietnia 2011 roku M. W. zlozyla wniosek do Sadu Rejonowego Lublin-Zachéd w
Lublinie o stwierdzenie nabycia spadku po H. G. (1) na podstawie testamentu, natomiast w dniu 3 stycznia 2012 roku P.
G. rowniez zlozyl do Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie wniosek o stwierdzenie nabycia na podstawie ustawy
spadku po H. G. (1). Postanowieniem z dnia 20 lutego 2012 roku, wydanym w sprawie I Ns 23/12, Sad Rejonowy
Lublin-Zach6d w Lublinie stwierdzil, ze spadek po H. G. (1), zmarlej w dniu 16 listopada 2009 roku w L., nabyl w
calo$ci na podstawie ustawy P. G..

Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 30 maja 2012 roku P. G. zawarl umowe posrednictwa sprzedazy z S. P., prowadzacym
dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...) z siedziba w L.. Przedmiotem tej umowy bylo podjecie przez posrednika
czynnosci zmierzajacych do zbycia prawa nieruchomosci, to jest lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ulicy (...),
za cene oferowang przez zmawiajacego, to jest 205000 zt lub za kazdg inng cene zaakceptowang przez zamawiajacego.
Jako dowdd prawa wlasno$ci powyzszego lokalu P. G. przedstawil odpis postanowienia Sagdu Rejowego Lublin-Zachéod
w Lublinie z dnia 20 lutego 2012 roku, wydanego w sprawie I Ns 23/12, o stwierdzeniu nabycia spadku po H. G.
(1). PoSrednik dysponowal rowniez zaswiadczeniem (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...) w L. z dnia 25 czerwca
2012 roku, w ktérym Spoéldzielnia informowatla, na jakiej zasadzie H. G. (2) nabyla wlasnoSciowe prawo do lokalu
potozonego w L. przy ulicy (...), o braku ksiegi wieczystej dla przedmiotowego lokalu oraz o wysokoSci obciazen
finansowych. Oferta sprzedazy przedmiotowego prawa byla oglaszana miedzy innymi na stronach internetowych
posrednika nieruchomosci i innych portalach.

Sad Rejonowy ustalil, ze M. B. i P. B. znalezli oferte sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego na stronie
internetowej posrednika nieruchomosci i zdecydowali sie na kupno tego lokalu. Na zakup powyzszego mieszkania
zaciagneli kredyt mieszkaniowy, zabezpieczony hipoteka ustanowiona na nabytej nieruchomoS$ci po zawarciu
transakcji. Przed zawarciem umowy sprzedazy M. B. poszla do ,,administracji” (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w
L. celem uzyskania informacji o osobach zameldowanych w przedmiotowym lokalu. Jako wlaSciciela lokalu wskazano
jej P. G..

Sad Rejonowy ustalil, ze z P. M. D. B. i P. B. spotkali sie tylko dwa razy w trakcie catej transakcji sprzedazy. Wskazywal
on wtedy, ze jest jedynym synem H. G. (1).

Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 24 lipca 2012 roku P. G. zawarl z M. B. i P. B. umowe sprzedazy spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), polozonego w L. przy ulicy (...), dla
ktérego nie byla prowadzona ksiega wieczysta. Umowa zostala zawarta przed notariuszem B. C. (2) w Kancelarii
Notarialnej w L.. Sprzedawca o$wiadczyl, ze niniejsze prawo nie jest obcigzone zadnymi dlugami, ograniczonymi
prawami rzeczowymi i roszczeniami osob trzecich, za$ przy zawieraniu aktu okazany zostal odpis postanowienia Sadu
Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie z dnia 20 lutego 2012 roku, sygn. akt I Ns 23/12, o stwierdzeniu nabycia
spadku, odpis zaswiadczenia wydanego z upowaznienia Naczelnika Trzeciego Urzedu Skarbowego w L. z dnia 3 lipca
2012 roku, z informacja, ze do opodatkowania podatkiem od spadku po zmarlej H. G. (1) zgloszono wlasnoSciowe
spoéldzielcze prawo do lokalu bedacego przedmiotem umowy sprzedazy oraz ze nie podlega ono opodatkowaniu,
umowe kredytu hipotecznego zawarta miedzy kupujacym a Bankiem (...) Sp6tka Akcyjng w W..

Sad Rejonowy ustalil, ze po zawarciu powyzszej umowy sprzedazy M. B. zglosila sie do administracji (...) Spéldzielni
Mieszkaniowej w L. celem zlozenia deklaracji o przyjeciu na czlonka Spéldzielni. Wéwcezas poinformowano ja, ze w
Spoldzielni byly dwie osoby, ktére zglaszaly roszczenie do nabytego przez nig lokalu.

Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 1 sierpnia 2012 roku powodki zlozyly do Prokuratury Rejonowej L.-P6lnoc w L.
zawiadomienie o podejrzeniu popelienia przestepstwa przez P. G.. W zawiadomieniu wskazane zostalo, ze P. G. zatail
przed Sadem Rejonowym Lublin-Zachéd w Lublinie w sprawie I Ns 23/12, ze nie jest spadkobierca po zmarlej H.
G. (1), wprowadzajac Sad w blad co do kregu spadkobiercow i pozostawienia przez zmarlg testamentu, uzyskujac w



ten sposob korzystne dla siebie postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku. M. W. byla réwniez w ,administracji”
(...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L., gdzie ustnie poinformowala, ze na podstawie testamentu jest wraz z siostra
wlaécicielka lokalu mieszkalnego poloznego przy ul. (...). Pisemnej informacji w tym przedmiocie nie zlozyta.

Sad Rejonowy ustalil, Ze w dniu 17 wrze$nia 2012 roku Prokuratura Rejonowa L.-P. w L. wydala postanowienie o
wszczeciu $ledztwa w sprawie dotyczacej sktadania przed Sadem Rejonowym Lublin-Zachéd w sprawie I Ns 23/12
nieprawdziwych zeznan majacych stuzy¢ za dow6dd w tym postepowaniu, natomiast w dniu 1 pazdziernika 2012 roku
wydane zostalo przez Prokurature postanowienie o przedstawieniu zarzutéow P. G., w zwigzku z tym, ze dzialajac w
krotkich odstepach czasu, z gory powzietym zamiarem, w okresie od dnia 3 stycznia 2012 roku do dnia 24 lipca 2012
roku w L., w celu osiggniecia korzy$ci majatkowej wprowadzil w blad sedziego Sadu Rejonowego Lublin-Zachod w
Lublinie w sprawie I Ns 23/12. Postepowanie przeciwko podejrzanemu P. G. zostalo zawieszone, ze wzgledu na fakt,
Ze organom Scigania nie bylo znane miejsce pobytu podejrzanego.

Sad Rejonowy ustalil, Ze po rozpoznaniu wniosku M. W. w sprawie II Ns 1029/11 Sad Rejonowy Lublin-Zachod w
Lublin oglosit w dniu 23 pazdziernika 2013 roku postanowienie, ktérym zmienil postanowienie tego Sadu z dnia 20
lutego 2012 roku w sprawie I Ns 23/12, w ten sposéb, ze stwierdzil, iz spadek po H. G. (1) na podstawie testamentu
sporzadzonego w formie aktu notarialnego nabyly M. W. i M. 1. po 1/2 czesci kazda z nich.

Sad Rejonowy przytoczyt tre$é przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece
i wskazal, ze w rozpoznawanej sprawie powddki podnosily, iz sa ,prawowitymi” spadkobierczyniami H. G. (1), za$
pozwani nabyli przedmiotowy lokal mieszkalny od P. G., ktéry wprowadzajac w blad tutejszy Sad, doprowadzil do
uzyskania korzystnego dla siebie postanowienia o nabyciu spadku po zmarle;.

Sad wskazal, ze zbycie nieruchomoéci od osoby nieuprawnionej nie jest dotkniete niewaznoscia, o ile zostaly spelnione
wymogi w zakresie zachowania formy tej czynno$ci. Co najwyzej czynno$¢ moze by¢ uznana za bezskuteczna, zgodnie
z zasada, ze nikt nie moze przenie$¢ na drugiego wiecej praw niz sam posiada.

Sad Rejonowy przytoczyt tre$¢é przepisu art. 1028 k.c. i wskazal, Ze domniemanie, iz osoba legitymujaca sie
stwierdzeniem nabycia spadku jest spadkobierca, rodzi konieczno$¢ ochrony osoby trzeciej dokonujacej czynno$ci
prawnej z takg osoba, czyli z tak zwanym rzekomym spadkobierca — osoba formalnie legitymujaca sie jako
spadkobierca, ale w rzeczywisto$ci nim nie bedacg.

Sad Rejonowy wskazal, ze pozwanym przysluguje ochrona wynikajgca z przepisu art. 1028 k.c. P. G. w trakcie
zawierania umowy sprzedazy przedmiotowego lokalu legitymowatl sie prawomocnym postanowieniem o stwierdzeniu
nabycia spadku po zmartej H. G. (1), ogloszonym przez Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie. Ponadto w dacie
zawarcia przedmiotowej umowy sprzedazy nie obowigzywalo inne orzeczenie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku po
H. G. (1), czy akt po$wiadczenia dziedziczenia. W ocenie Sadu Rejonowego pozwani, zawierajac umowe sprzedazy
niniejszego lokalu mieszkalnego, dzialali w dobrej wierze, dochowujac wszelkiej starannoéci. Swiadeza o tym
przede wszystkim okolicznoS$ci, w jakich znaleZli oni oferte jego sprzedazy, czyli za posrednictwem profesjonalnego
biura nieruchomoéci, za§ w spoldzielni mieszkaniowej bedacej administratorem bloku, w ktérym mieszkanie to
jest polozone, uzyskali informacje, ze jego jedynym wiascicielem jest P. G.. Pozwani nie byli w stanie natomiast
zweryfikowaé tych informacji z treécia ksiegi wieczystej, poniewaz nie byla ona dla tego lokalu mieszkalnego
prowadzona.

Sad wskazal, ze umowa sprzedazy zostala sporzadzona w formie aktu notarialnego, w trakcie ktérego sporzadzania
notariusz weryfikuje prawo sprzedawcy do przedmiotu transakcji, co dawalo pozwanym pewno$é, ze dzialajg oni
w sposob wlasciwy. Pozwani zatem nie poprzestali jedynie na zapewnieniu P. G., ze jest on jedynym uprawionym
do wiasno$ciowego spoéltdzielczego prawa do przedmiotowego lokalu. Do zawarcia umowy zostalo réwniez zlozone
zaSwiadczenie z urzedu skarbowego o zgloszeniu tego prawa do opodatkowania i braku podstawy do objecia go
podatkiem od spadkéw. Ponadto na zakup przedmiotowego lokalu pozwani zaciggneli kredyt w Banku (...) Spolce
Akcyjnej w W, ktorego zabezpieczeniem miata by¢ hipoteka ustanowiona na nabywanym prawie. Uprawienia P. G. do
przedmiotowego prawa byly zatem weryfikowane przez biuro poérednictwa, przez banki i przez notariusza. Zaden z



tych podmiotoéw nie mial zadnych zastrzezen, skoro umowa sprzedazy zostala podpisana, a kredyt na zakup udzielony
zostal lacznie z ustanowieniem hipoteki. Trudno w tej sytuacji zarzuci¢ pozwanym brak dobrej wiary przy nabywaniu
przedmiotowego lokalu, skoro umowe sprzedazy zawarli przez poérednika nieruchomosci, ktory jako profesjonalny
podmiot ma obowiazek weryfikowaé tytuly wlasnoéci, w formie aktu notarialnego, gdzie notariusz nie miala zastrzezen
do tytulu prawnego sprzedajgcego do przedmiotowego lokalu, a bank, ktéry réwniez musial weryfikowaé tytul
wlasno$ci sprzedajacego, aby mie¢ pewnos$é chociazby co do udzielonego zabezpieczenia w formie hipoteki, udzielil
im na zakup tego prawa kredytu. Pozwana byla rowniez w Spdldzielni Mieszkaniowej w celu uzyskania informacji o
osobach zameldowanych w lokalu i nikt nie poinformowat jej, ze sa osoby roszczace do niego ,pretensje”. Pozwana
dowiedziala sie o tym dopiero po nabyciu prawa do lokalu, gdy chciala zlozy¢ deklaracje na czlonka Spoéldzielni.
~Administracja” Spo6ldzielni nie dysponowala zreszta zadnym pisemnym zastrzezeniem o braku uprawnienia P. G. do
przedmiotowego lokalu, czy tez chociazby kopia testamentu H. G. (1), co przyznaly same powo6dki.

Sad Rejonowy wskazal, ze w sprawie nie zostalo zatem wykazane, iz pozwani byli §wiadomi ,niezgodnos$ci” tresci
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku co do dziedziczenia po H. G. (1), czy tez, ze brak tej Swiadomo$ci jest
wynikiem ich niedbalstwa.

Jako podstawe prawna rozstrzygniecia o kosztach procesu Sad Rejonowy wskazal przepisy art. 98 § 1 k.p.c., art. 105 §
1 k.p.c. oraz przepisy § 8 pkt 8 w zw. z § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz. U. 2002, nr 163, poz. 1348), majgce zastosowanie na podstawie przepisu § 21 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych (Dz. U.
7 2015 I., poz. 1804)

*

Od wyroku Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie z dnia 7 grudnia 2016 roku apelacje wniosly powodki,
wskazujace, ze zaskarzaja wyrok w punktach I-III.

Powodki zarzucity:

»1/ naruszenie przepiséw prawa maturalnego, tj. tresci art. 1028 k.c. poprzez jego niewlaéciwa wykladnie i przyjecie, iz
w odniesieniu do zbycia skladnika majatku spadkowego przez osobe nieuprawniong, pozwanym przystuguje ochrona
przez roszczeniami powodek w sytuacji, w ktorej brak jest przestanek do zastosowania tegoz artykuhu;

2/ naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialo niewatpliwie wplyw na tres$é rozstrzygniecia, tj. treéci art. 233
81 k.p.c. poprzez zastosowanie dowolnej a nie swobodnej oceny dowodow i przyjecie w sposdb sprzeczny z zasadami
do$wiadczenia zyciowego i logiki, w oderwaniu do zebranego w sprawie materialu dowodowego, iz pozwani nabyli
nieruchomo$¢ skladnik spadku po zmartej H. G. (1) bedac w dobrej wierze w sytuacji, w ktorej analizujac material
dowodowy zebrany w sprawie niniejszej, dopuscili sie ono razacego niedbalstwa, co wyklucza przyznania im ochrony
z art. 1028 k.c.”.

Powodki wniosly o ,,zmiane zaskarzonego wyroku poprzez:

1/ uzgodnienie tresci ujawnionej w KW nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy Lublin — Zachéd w Lublinie X
Wydzial Ksigg Wieczystych dla spo6ldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy
ul. (...) w ten sposob, aby wykre§li¢ w dziale II wyzej wskazanej ksiegi wieczystej:

- w rubryce 2.5 ,Uprawniony”, podrubryka 2.5.1. wpis: ,udzial 1/1 wspélno$¢ ustawowa malzenska, i w to miejsce
dokonaé wpisu: ,udzial 1/2” oraz dokonaé dodatkowego wpisu: ,,udzial 1/27,

- wrubryce 2.5 ,Uprawniony”, podrubryka 2.5.5. wpis: (...) i wpis: (...) i w to miejsce dokonaé wpisu: (...) oraz wpisu
(.);



2/ zasadzenie od pozwanych na rzecz powodek zwrotu kosztow wedlug norm przepisanych”1 (k. 175-177, 189-191).

*

Postanowieniem z dnia 10 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie postanowil odrzuci¢ apelacje M.
L., jako wniesiong po uplywie przepisanego terminu (k. 179-179v).

Postanowienie z dnia 10 lutego 2017 roku nie zostato zaskarzone i uprawomocnilo sie.

Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik powodki popieral apelacje i wnosil o zasadzenie na rzecz powodki kosztow
postepowania wedlug norm przepisanych.

Pelnomocnik pozwanych wnosil o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania wedlug norm przepisanych
(k. 213v).

*

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja M. W. jest oczywiScie bezzasadna i w zwiazku z tym podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Na wstepie nalezy wskazaé, ze Sad Okregowy w Lublinie w przewazajacej czeSci podziela ustalenia faktyczne Sadu
pierwszej instancji.

Powyzsze stanowisko nalezy uzupelnié¢ jednak o nastepujace uwagi:

1. Bledne jest okreslanie lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L. mianem ,nieruchomo$ci”, z uwagi na to, ze lokal ten nie
stanowi nieruchomog$ci w znaczeniu prawnym (art. 46 § k.c.), gdyz do chwili obecnej nie zostala ustanowiona odrebna
wlasno$é tego lokalu. Do wskazanego lokalu przystugiwalo H. G. (1) spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére jest ograniczonym prawem rzeczowym, nie za$ formg prawa wlasnoéci. P. G., przedstawiajac
posrednikowi odpis prawomocnego postanowienia Sagdu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie z dnia 20 lutego 2012
roku, wydanego w sprawie I Ns 23/12, czynil to nie w celu wykazania, ze przystuguje mu prawo wlasnosci tego lokalu,
ale w celu wykazania, ze przystluguje mu spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Uzasadnienie zaskarzonego wyroku zawiera liczne oczywiste omylki, majace posta¢ btedow pisarskich, co utrudnia
odczytanie wlaéciwej tresci uzasadnienia.

3. Nieprecyzyjne jest ustalenie Sadu pierwszej instancji, ze powddki ,,poinformowaly Spéldzielnie Mieszkaniowa o
swym prawie do przedmiotowego mieszkania”. Z ustalen Sadu pierwszej instancji nie wynika dokladnie, kiedy taki
fakt mial miejsce oraz o$wiadczenie jakiej doktadnie tresci i wobec jakich os6b powddki zlozyly. Biorac pod uwage
tre$¢ wyjasnien i zeznan powodek, nalezy stwierdzi¢, ze przynajmniej M. 1. poinformowala blizej nieokre$long osobe
bedaca pracownikiem administracyjnym (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L. o tym, ze uwaza sie za spadkobierce
H. G. (1) (,ze przystuguje jej spadek”) (k. 106). Fakt ten mial przy tym miejsce juz po tym, jak M. I. dowiedziala sie o
sprzedazy prawa do lokalu przy ul. (...) w L. (k. 106, 153v).

Zeznania Swiadka M. C. s3 w omawianym zakresie tak lakoniczne, ze nie pozwalajg na dokonanie zadnych ustalen.
Swiadek stwierdza bowiem jedynie, ze M. W. ,chodzila do spéldzielni” oraz ze ,nie wie w jakim celu” (k. 116).

Zeznania Swiadka T. K., ze powddki na jesieni 2011 roku informowaly (...) Spéldzielnie Mieszkaniowa (...) w L., ze
toczy sie postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po H. G. (1), sa sprzeczne z twierdzeniami M. I. i M. W, ale i
z tych zeznan $wiadka nie wynika, aby powodki podawaly osobom uprawnionym do dzialania w imieniu Spoéldzielni
informacje, ze sa spadkobiercami H. G. (1) na podstawie testamentu, i aby przedstawily Spéldzielni Mieszkaniowej



jakiekolwiek dowody na potwierdzenie tego stanowiska. Z twierdzen powo6dek wynika, ze zrobily to dopiero po tym,
jak uzyskaly wiedze o sprzedazy spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przez P. G..

OczywiScie bezzasadne s3 zarzuty podniesione w apelacji.

Na wstepie nalezy wskazaé, ze zarzut przytoczony w punkcie 1 czeSci wstepnej apelacji pozostaje w prawnej
sprzeczno$ci z zarzutem przytoczonym w punkcie 2 apelacji. Powddka zarzuca bowiem naruszenie przepisu prawa
materialnego (art. 1028 k.c.), a z drugiej strony kwestionuje prawidlowos¢ czesci ustalen faktycznych Sadu pierwszej
instancji, ktore stanowily podstawe faktyczng zastosowania przepisu art. 1028 k.c.

Naruszenie prawa materialnego moze nastapi¢ badz przez jego bledng wykladnie, badZ przez jego niewlasciwe
zastosowanie, nie za$ przez bledne ustalenia faktyczne2.

Zarzut naruszenia prawa materialnego ma racje bytu wowczas, gdy sad dokonat prawidlowych ustalen faktycznych, a
tylko nie zastosowal odpowiednich przepiséw prawa materialnego, niewlasciwie je zastosowal lub tez dokonal blednej
ich wykladni. W takich wypadkach naruszenie prawa materialnego ma charakter pierwotny i moze stanowié podstawe
zarzutu apelacyjnego.

Jezeli natomiast sad pierwszej instancji dokona nieprawidlowych ustalen faktycznych i stosownie do tych ustalen
zastosuje lub nie okre$lone przepisy prawa materialnego, to naruszenie prawa materialnego ma charakter wtorny,
gdyz jest pochodna nieprawidlowych ustalen faktycznych. W takim przypadku nie nastepuje naruszenie prawa
materialnego w znaczeniu Scistym, a podnoszenie woéwczas takiego zarzutu jest bezprzedmiotowe.

W przedmiotowej sprawie Sad Rejonowy w zasadzie prawidtowo ustalil okolicznoéci faktyczne, w szczegolnosci w tym
zakresie, ktory dotyczy braku wiedzy pozwanych co do tego, ze P. G. nie jest osoba uprawniong do rozporzadzania
spoldzielczym wlasno$ciowym prawem do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L., gdyz nie jest spadkobierca H. G. (1),
jak rowniez w zakresie, Ze pozwani nie mogli uzyskac takiej wiedzy, mimo zachowania nalezytej staranno$ci.

OczywiScie bezzasadny jest zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c.

Naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. moze polega¢ na blednym uznaniu, ze przeprowadzony w sprawie dowdéd ma moc
dowodows3 i jest wiarygodny, albo ze nie ma mocy dowodowej lub nie jest wiarygodny. Skuteczno$é zarzutu apelacji
naruszenia zasady swobodnej oceny dowodéw wymaga spelnienia dwéch przestanek:

1. Prawidlowe postawienie zarzutu naruszenia zasady swobodnej oceny dowodéw wymaga wskazania dowodu
(dowodéw), do ktbrego zarzut ten sie odnosis.

Ogoblne zatem stwierdzenie, ze doszlo do naruszenia zasady swobodnej oceny dowodow, nie spelnia wymagania
sformutowania zarzutu naruszenia $cisle okre$lonego przepisu prawa, w tym wypadku przepisu prawa procesowego4.
Naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. moze sprowadzi¢ sie do zarzutu, ze sad przy ocenie wiarygodnosci i mocy dowodowej
okre$lonych dowodow przekroczyl granice swobodnej oceny, dokonujgc oceny dowolnej, sprzecznej z wymaganiami
prawa procesowego, do§wiadczeniem zyciowym oraz regulami logicznego myslenia. Rzecza strony, ktora zglasza taki
zarzut, jest wykazanie, ze przy ocenie wiarygodnosci i mocy dowodowej konkretnego dowodu, na podstawie ktérego
sad dokonal ustalenia faktycznego, przekroczono granice swobodnej oceny dowodéw, a nadto iz mialo to istotny wplyw
na wynik sprawy.

2. Postawienie zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. nie moze polegaé tylko na przedstawieniu wlasnej,
korzystnej dla skarzacego, opartej na wlasnej ocenie materialu dowodowego, wersji zdarzen. Konieczne jest natomiast,
przy postuzeniu sie argumentami wylacznie jurydycznymi, wykazywanie, ze wskazane w art. 233 § 1 k.p.c. kryteria
oceny wiarygodnoéci i mocy dowodow zostaly naruszone, co mialo wplyw na wynik sprawys.



Jezeli sad odwolawczy stwierdzi, ze z okre$lonego materialu dowodowego sad wyprowadzil wnioski logicznie
poprawne i zgodne z doSwiadczeniem Zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodoéw (art. 233
§ 1 k.p.c.) i nie moze by¢ uznana za nietrafna, cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego,
dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Ocena dowodéw przeprowadzona przez sad moze by¢ natomiast skutecznie
podwazona, jako nieodpowiadajaca wyrazonej w art. 233 § 1 k.p.c. tak zwanej zasadzie swobodnej oceny dowodow,
tylko w przypadku, gdy sad wyprowadza z zgromadzonego materialu dowodowego wnioski sprzeczne z zasadami
logiki lub zasadami do$§wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkdéw przyczynowo-
skutkowych. Uprawnienie sadu drugiej instancji do dokonania odmiennych ustalen bez ponowienia dowodéw z
zeznan Swiadkow, czy tez z przestuchania stron, jest dopuszczalne i uzasadnione, ale w szczegolnosci wowcezas, gdy
dowody te maja jednoznaczna wymowe, a ocena sadu pierwszej instancji jest oczywiScie bledna. Same, nawet powazne,
watpliwosci co do trafnosci oceny dokonanej przez Sad pierwszej instancji, jezeli tylko nie wykroczyta ona poza granice
zakreSlone w art. 233 § 1 k.p.c., nie powinny stwarza¢ podstawy do zajecia przez Sad drugiej instancji odmiennego
stanowiska6.

Powodka nie przytoczyla w apelacji ani dowodow, ktorych dotyczy zarzut naruszenia zasady swobodnej oceny
dowodow, ani tez nie wskazala, jakie kryteria oceny tych dowodéw zostaly naruszone. Apelacja powodki nie
zawiera w ogole wskazania, w czym mialaby sie wyrazaé¢ wadliwa ocena zebranego materiatu dowodowego. Powodka
nie wskazuje nawet, jakim dowodom Sad pierwszej instancji powinien jej zdaniem daé wiare, a jakim odmowié
wiarygodno$ci i mocy dowodowej. Uzasadnia to uznanie zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. za oczywiscie
bezzasadny.

Sad Rejonowy prawidlowo zastosowal przepis art. 1028 k.c. w ustalonym przez siebie stanie faktycznym. Powddka,
chociaz zarzuca naruszenie przepisu art. 1028 k.c. przez jego bledna wykladnie, nie wskazuje w czym mialaby sie
wyraza¢ bledna wykladnia tego przepisu dokonana przez Sad pierwszej instancji.

Wykladnia przepisu prawa polega na okresleniu wlasciwego znaczenia tresci tego przepisu, nie za$ na ustaleniach
faktycznych w konkretnej sprawie.

Z przepisu art. 1028 k.c. nie wynika, aby do skutecznego nabycia w oparciu o ten przepis prawa wlasnosci
nieruchomoéci lub tez innego prawa rzeczowego na nieruchomosci konieczne bylo istnienie ksiegi wieczystej dla
nabywanej nieruchomosci lub prawa. Odmienne stanowisko powodki, jakie zdaje sie wynika¢ z treSci uzasadnienia
apelacji oraz z pism procesowych skladanych w postepowaniu przed Sadem pierwszej instancji, jest caltkowicie
nietrafne, gdyz pozostaje w oczywistej sprzecznoSci z treScia przepisu art. 1028 k.c., ktéry nie wymienia wsrdd
przeslanek nabycia prawa wlasnosci rzeczy lub innego zbywalnego prawa podmiotowego koniecznoéci ujawnienia
prawa wlasnoSci rzeczy lub innego prawa w ksiedze wieczystej albo w innym wlasciwym rejestrze publicznym.

Przepis art. 1028 k.c. dotyczy nabycia wszelkich zbywalnych praw podmiotowych, a wiec nie tylko prawa wlasnos$ci
rzeczy ruchomych i nieruchomo$ci. W odniesieniu do nabycia wlasnosci nieruchomoéci lub zbywalnych praw
rzeczowych na nieruchomosci przepis ten stanowi samodzielng podstawe prawna nabycia prawa, bez potrzeby, a
nawet mozliwo$ci odwolywania sie do przepis6w ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, w
szczegoblnosci do przepisow art. 5 — art. 9 tej ustawy, dotyczacych rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych.

W zwiazku z powyzszym okoliczno$é, ze w chwili zawarcia przez P. G. i pozwanych umowy sprzedazy spéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L. dla tego lokalu nie byla prowadzona ksiega wieczysta,
nie ma istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia.

Z koncowej czesci przepisu art. 1028 k.c. wynika, ze ciezar dowodu okolicznosci faktycznych stanowigcych przejaw
zlej wiary przy nabyciu prawa od osoby, ktora nie jest spadkobierca, lecz uzyskala stwierdzenie nabycia spadku albo



poswiadczenie dziedziczenia, spoczywa na osobie, ktéra na ten fakt sie powoluje, zaprzeczajac nabyciu prawa przez
nabywce.

Regulacja zawarta w koncowej czeSci przepisu art. 1028 k.c. pozostaje w zwiazku z og6lng zasada domniemania dobrej
wiary, wynikajaca z przepisu art. 7 k.c. Przepis ten stanowi, ze jezeli ustawa uzaleznia skutki prawne od dobrej lub zlej
wiary, domniemywa sie¢ istnienie dobrej wiary.

W rozpoznawanej sprawie powodki nie udowodnily, aby M. B. i P. B. dzialali w zlej wierze, zawierajac umowe
sprzedazy z P. G.. W szczego6lnoS$ci nalezy podkresli¢, ze w swoich twierdzeniach powo6dki nie przytoczyly ani jednej
okoliczno$ci faktycznej, ktora, gdyby zostala udowodniona lub byla bezsporna, to wskazywalaby na to, ze pozwani
wiedzieli, Zze prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku po H. G. (1) nie odzwierciedla stanu prawnego
wynikajacego z dziedziczenia po spadkodawcy, lub tez przy zachowaniu nalezytej starannos$ci mogli sie o tym
dowiedziec.

Okolicznosci ustalone przez Sad Rejonowy jednoznacznie wskazuja, ze kupujacy takiej wiedzy nie mieli, jak rowniez
nie mogli jej uzyskaé przy zachowaniu nalezytej starannoéci. Do chwili rozmowy z pow6dkami, jaka miala miejsce juz
po zawarciu umowy sprzedazy, kupujacy nie znali jakichkolwiek okoliczno$ci faktycznych, ktére mogly tylko nasuwac
watpliwosci co do prawidlowoSci prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po H. G. (1). Wiedza,
jaka uzyskali dopiero po zawarciu umowy sprzedazy, nie ma istotnego znaczenia z punktu widzenia zastosowania
przepisu art. 1028 k.c. Zla wiara nabywcy, jako okoliczno$¢ wylgczajaca mozliwo$¢ nabycia na podstawie art. 1028
k.c. prawa od osoby nie bedacej spadkobierca, musi istnie¢ najp6zniej w chwili zawarcia umowy rozporzadzajacej tym
prawem przez osobe nie bedaca spadkobierca.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, nalezalo oddali¢ apelacje, jako oczywiécie bezzasadna.

*

Na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c. Sad Okregowy zasadzil od M. W. na rzecz M. B. i P. B. kwoty
po 675 zt tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

W zwigzku z tym, ze apelacja M. W. zostala oddalona w calo$ci powodka jest strona przegrywajaca sprawe w caloSci w
postepowaniu odwolawczym. Powinna zatem zwrdci¢ pozwanym koszty poniesione przez pozwanych w postepowaniu
odwolawczym. Koszty te obejmuja wynagrodzenie pelnomocnika powodéw ustalone na podstawie § 2 pkt 6 w zw. z §
5 pkt 8 i wzw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie
oplat za czynnosci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800 ze zm.).

Sad Okregowy zasgdzil zwrot kosztow postepowania odwolawczego w sposéb podzielny na rzecz kazdego z pozwanych,
gdyz brak jest podstawy prawnej, ktéra uzasadnialaby mozliwo$¢ zasadzenia tych kosztéw w sposdb solidarny.

W rozpoznawanej sprawie nie zachodzily zadne okolicznoéci faktyczne, ktore uzasadnialyby mozliwoé¢ zastosowania
przepisu art. 102 k.p.c. przez Sad drugiej instancji. Oczywista bezzasadno$¢é apelacji, a wiec jej wniesienie, chociaz
okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia znajdowaly potwierdzenie w zebranym materiale dowodowym, a nawet w
twierdzeniach samych powodek, jednoznacznie przemawia za tym, ze M. W. przez wniesienie apelacji narazila
jedynie pozwanych na konieczno$é poniesienia kosztéw w postepowaniu odwolawezym. Juz tylko pobiezna analiza
treéci apelacji w zestawieniu z trescig uzasadnienia zaskarzonego wyroku wskazywala, ze apelacja nie moze zostaé
uwzgledniona. Powo6dka nie przytoczyla przy tym, ani tez nie udowodnila jakichkolwiek okolicznoéci faktycznych,
ktére pozwalalyby na mozliwo$¢ przyjecia, ze zachodzi szczegblnie uzasadniony wypadek w znaczeniu okreSlonym
przez przepis art. 102 k.p.c.

*



Na podstawie art. 113 ust. 1 (a contrario) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 623 — tekst jednolity ze zmianami) Sad Okregowy przejat na rachunek Skarbu Panstwa
nieuiszczong optate od apelacji w kwocie 10000 zl.

W zwiazku z tym, ze apelacja powddki zostala oddalona w calo$ci, a powddka byla zwolniona od obowiazku uiszczenia
oplaty od apelacji, brak jest podmiotu, na ktory moglby zosta¢ wlozony obowiazek uiszczenia tej oplaty na rzecz Skarbu
Panstwa.

*

Ztych wszystkich wzgledow i na podstawie powolanych wyzej przepiséw Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku.
Joanna Misztal-Konecka Dariusz Iskra Krzysztof Niezgoda
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